LUXUS! DACHGESCHOSS-WOHNUNG NAHE
SCHONBRUNN!
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Objektnummer: 7618/372

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 155,68 m?
Gesamtflache: 262,08 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: E6,06 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 2.541.370,00 €

Provisionsangabe:

91.489,32 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvana Vojinovic

Vigo Immobilien GmbH
Bosendorferstrafl3e 1/ 18-19
1010 Wien

T +43 664 998 77 599

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Luxuriése Wohnanlage mit 17 geraumigen und komfortablen Wohnungen, privatem Parkplatz,
Swimmingpool, Fitnessstudio und SPA.

Die Architektur schafft eine Kombination aus Luxus, Funktionalitdt und Wohnkomfort unter
Ausstattung moderner Technologie, sodass die Bewohner keinen Kompromiss dabei
eingehen, ihren Wohntraum zu leben.

Project Highlights:

Projektfertigstellung Herbst 2024

e Concierge Service

¢ SPA- und Fitnessbereich, Sauna, Hammam, Massagenraum

e Swimmingpool

¢ Alle Wohneinheiten verfligen tber eine Freiflache wie Garten oder Balkon,
Terrasse oder Dachterrasse

e Hochwertige Parkettbdden & Feinsteinzeug Fliesen, FuRBbodenheizung, Luft-; Wasser-;
Warmepumpe, Warmegedammte Kunststoff-Isolierglasfenster Terrassen-/Balkonttiren
mit 3-Fach Isolierverglasung, Gegensprechanlage, Lift

e Sonnenschutz mittels elektrisch bedienbaren Indoor-Kassetten-Rollos bzw. elektrische
Aul3enjalousien (je nach Wohnungstyp)

e Private Parkanlage

¢ Ladestationen flr Elektrofahrzeuge.

e KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage



Alle Wohneinheiten werden bezugsfertig tbergeben, d.h. alle Sanitaranlagen, Fliesen und
Parkettboden sind im Kaufpreis inkludiert. Eine detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung
stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse gerne zur Verfigung. Abweichungen der angefiihrten
Flachen maglich. Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten.

Kaufpreis: EUR 2.541.370, --

Garagenstellplatz: EUR 60.000, --

Nebenkosten:

¢ Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis

e Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom Kaufpreis

¢ Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: % des Kaufpreises zzgl. 20% USt
und Barauslagen

¢ Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Wir wirden uns uber ein personliches Gesprach mit Thnen sehr freuen!

Weitere verfligbare Wohneinheiten mit zahlreichen aktuellen TOP Projekten! Mehr Details
findet Sie auf unsere Homepage!

www.vigoimmobilien.at | +43 664 99 877 599

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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