Moderne 4-Zimmer-Wohnung in Neuhofen -
Lichtdurchflutet, gepflegt & mit Stidbalkon - inkl.
Einbauktiche & 2 Stellplatzen

Objektnummer: 4417/523

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Georg Altmuller

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen

T +43 7227 2005340
H +43 676 3388238

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Kastanienweg 2

Wohnung

Osterreich

4501 Neuhofen an der Krems
2012

Gepflegt

Teil

Neubau

87,50 m2

N R RPN

16,60 m?2
48,80 kWh/ m2* a
369.000,00 €





















L S

s
" 2|8 /
3
E M~
A_'k —
21 180
130
&
Py
] 90
P3 E
200
L[20 of g 1[ ]
~
~—- : [L B 130
o s =
: _AR
& | Fliesen, | | B0
7 2,63m 200
1502 171 A
=
— \" - —m
Jg: 130
| Y
i N
AR
‘-, S — oRR
3 s = 8_
A & .
3- 1,98 12 12 17 R
- | L 220 ™ £
5 1,98 1,51 L e | > 3,42
= . v b E | H
Wehnen N g1l | 270
Parkett B =y
279 m ‘ \l 2 [ Il [130
e o "
| | ) >
: E_"'a.\ ] ™ 4
i | PH 0,90 m | PH 0,00m | PH 090m
= = oo ' < T
. 88 % 88 .%'8
S ~
\1._ _____________________ I SEC—— -
| 8
5 I Balkon o
] S Plettenbelag
: L o +2,82
~ 1 e e
| _==_—=:=EE=='='E=—E:=_ o B




2
i
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1

b

0
|
~ = r/ffﬁ__ = | AR &l b
: Juyl 1Ll
1= El
|
il |
|
2 |
3 |
‘u_ft 7,60 q\_ﬁ‘!_ :
4 |
Y . STGH -
2757110 2| Fliesen :
12,88 m? |
g |
|
|
g Gang o |
Fliesen = |
11,15 m? Keller 3 |
e Fliesen
= 16,60 m? =]
33 ";
| Technik A
| - Fliesen .
— | § 12,62 m 4 r
H e =
RR|/, = {PLZJS =
1jo
|
Zugangl
Asphalt |
19,03 m?,
o 1 el
o it I N | B By i s gl
H 425 : | 297
1[30;!, 250 5 . Nizo |10 30 250 - s p | 2s | 260 | 2,50 wl 25 250 | 50
| i B e o f | f
i o e | CPKW6
e R RO e e 0
' ;:’;g“:ié,g%’ " IR [ PKW3  PKW 4 PKW5 | & TOP3
| = f | s :
A g | A || b ITOP 1125 TOP 11 4 oP 31 Laiina
o sPKW 1 pwpn (| PKW2 [} S S
I . & g2 [l e i I
e »~ TOP2 | ¢ : P y '
g - g
. | 2 ;
(Lo 2
/! =
s/ Ps@100 n |

528

3,81

L

1945

L 100 |

3,09



ol Ml
\
¥

e LA
O~
DORIS Landkarte
Erstellt fiir Malistab M 1:500
)’ links unten: 65594 334265
O rechis oben: 65
MG\ |_Austria_GK Cmun;
cuaueneDoRls BEV

W e
guest (guest)
Erstellungsdatum: 03 10.2024

Digitales Cberostereichisches

Raunvnformeiors-Systert DORIS]
4021 Linz, Bahnhofplatz

ey

\ doris.geol. post@ooe.gv.at
hitps:/idoris.ooe.gv.at
'y
' l
¥
-~ »
¥




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer Traumwohnung in Neuhofen an der Krems! Diese wunderschone
Wohnung im 1 OG bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wtinschen kénnen.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem Gefihl der Gemdtlichkeit und
Geborgenheit umgeben. Der gepflegte Zustand der Wohnung ist sofort erkennbar und wird Sie
begeistern. Die helle Wohnung verfugt Gber insgesamt 4 Zimmer, die lhnen ausreichend Platz
fur Ihre individuellen Wohnwiinsche bieten. Hier kénnen Sie sich frei entfalten und Ihren
eigenen Stil verwirklichen.

Besonders hervorzuheben ist der herrliche Grunblick, den Sie von lhrem grof3ziigigen Balkon
aus geniefRen kdnnen. Hier kénnen Sie die Seele baumeln lassen und den Alltagsstress hinter
sich lassen. Auch fur Ihr Auto ist gesorgt, denn die Wohnung verfugt Gber 2 Carportstellplatze,
die direkt vor dem Haus zur Verfligung stehen. Von dort aus gelangen Sie auch direkt in Ihren
eigenen Kellerraum.

Das Interieur der Wohnung lasst keine Winsche offen. Hochwertige Fliesen und Parkettbdden
sorgen fur ein modernes und ansprechendes Ambiente. Die FulRbodenheizung sorgt fir
wohlige Warme in den kalten Wintermonaten. Die hochwertige Einbaukiiche ist bereits im
Kaufpreis inbegriffen und lasst das Herz eines jeden Kochliebhabers hoher schlagen.

Der Sudbalkon ist ein idealer Platz, um die Sonnenstunden in vollen Ziigen zu geniel3en. Bei
zu viel Sonne sorgen zwei grof3e Markisen fur Schatten. Hier kdnnen Sie den Tag mit einem
ausgiebigen Fruhstiick beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen.
Auch das Badezimmer ladt mit seiner Fensterfront und der modernen Dusche zum Verweilen
ein.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls ein grol3er Pluspunkt. Eine gute Verkehrsanbindung mit
dem Bus ermdglicht es Ihnen, schnell und bequem in die umliegenden Stadte zu gelangen.
Auch fur Familien mit Kindern ist diese Wohnung ideal gelegen, denn ein Kindergarten
befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Traumzuhause

prasentieren zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.225m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.100m
Backerei <1.225m
Einkaufszentrum <6.275m

Sonstige

Bank <1.175m
Geldautomat <1.175m
Post <1.900m

Polizei <1.275m

Verkehr

Bus <325m
Autobahnanschluss <4.300m
Bahnhof <1.975m
Stral3enbahn <8.500m
Flughafen <8.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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