Attraktives Zinshaus mit 5 Wohneinheiten am Waldrand —
Investitionschance mit Potenzial

Objektnummer: 5390/806

Eine Immobilie von Zefi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Klaudio Zefi

Zefi Immobilien GmbH

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
6322 Kirchbichl
1904

Gepflegt

Teill

Altbau

368,53 m2
427,41 m?

23

6

5

2

6

C 62,52 kWh/m2*a
849.000,00 €
1.986,38 €
402,25 €
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Schlafzimmer
58m2

Esszimmer
9.7 m?

Wohnzimmer
1343 m?

~
)
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5.06 m?

"

5 \ Eingang

3.93m?

Kiiche
523m? [

Schlafzimmer
13.94 m?

1011 m?

Stock 0

Badezimmer
2.81m?

Flur
7.49 m?

Wohnzimmer
14.39 m?

Badezimmlng
4.85m?

Schlafzimmer
14.34 m?

Schlafzimmer
12.56 m?

Biiro
1011 m?
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(1) Ohne Balkone und Terrassen
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GIRAFFE360

Stock 1
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Stiegenhaus

Badezimmer Zimmer
1062 m? = 12.98 m?

Zimmer

Zimmer
14.74 m*

15.06 m®

X

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

15m

Obwohl alles magliche unternommen

1 dlie Genaulgkelt
tellen

d alle Messungen

und nicht makstabsgetreu.

GIRAFFE360

Stock 2



Keller
6.72 m?

Stock -1

s@#

Keller
5.8 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

nl alles mogliche unternommen
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tirisMaps

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
WG| AuStria GK West / EPSG 31254)

Quelle: Land Tirol, BEV

Erstellungsdatum: 17.10.2024
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualiti t und Vol lsténdigkeit..
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https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
G| Austria GK West / EPSG 31254)
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Quelle: Land Tirol, BEV

Erstellungsdatum: 17.10.2024
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualiti t und Vol lsténdigkeit..
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Quelle: Land Tirol, BEV

LAND Amt der Tiroler Landesregierung 0 Erste lungsdatum: 17.10.2028
L Keine Rechtsauskunft, keine Gewahr fiir Aktualitd t und Vol lstandigkeit .
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Objektbeschreibung

Attraktives Zinshaus mit 5 Wohneinheiten am Waldrand — Investitionschance mit
Potenzial

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der malerischen Gemeinde Bad Haring/Kirchbichl,
umgeben von einer idyllischen Naturlandschaft am Waldrand. Die Gemeinde bietet eine
ruhige, landliche Atmosphare. Die hervorragende Verkehrsanbindung und die Nahe zur
Autobahn ermdglicht es Ihnen, schnell in die nahegelegenen Stadte wie Kufstein, Worgl und
Innsbruck zu gelangen. In nur 15 Minuten erreichen Sie die Grenze zu Deutschland.

Das Wohnhaus liegt auf einem grof3ztigigen Grundsttick, das viel Raum fur Entfaltung und
Privatsphare bietet. Es umfasst insgesamt funf Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss.

Eine Einheit ist dabei noch bis Februar 2027 vermietet. Alle anderen sind leerstehend und
kénnen einer Vermietung zugefuhrt werden.

Die weitlaufige Freiflache ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, sei es fur Gartenliebhaber,
Spielmdglichkeiten fiir Kinder oder entspannte Stunden im Freien. Gleichzeitig profitieren Sie
von der Nahe zu wichtigen Infrastrukturen, wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeitangeboten, die in wenigen Minuten erreichbar sind.

Die Raumaufteilung:

Dieses Wohnhaus befindet sich auf einer grof3ztigigen Freiflache, die ausreichend
Abstellméglichkeiten fir PKW bietet. Alle Wohnungen sind voll ausgestattet, teilweise wurden
die Einheiten bereits saniert.

Sie betreten das Gebaude durch die zentrale Eingangstir und gelangen in den Flur. Von dort
aus haben Sie im Erdgeschol3 Zugang zu zwei separaten Wohneinheiten, wovon eine bereits
saniert wurde und mit einer neuen Einbauktiche sowie einem modernen Badezimmer
ausgestattet ist. Die hellen, grof3ziigigen Raume sorgen fur ein angenehmes Wohnklima und
bieten einen wunderbaren Blick ins Griine. Uber die Holztreppe gelangen Sie in das
Obergeschoss, wo sich zwei weitere, ebenfalls modernisierte Wohnungen befinden. Beide
Einheiten verfluigen tber einen Balkon, der einen herrlichen Blick in die Natur bietet. Eine
zusatzliche Wohnung befindet sich im Dachgeschoss, wo Dachfenster fir viel Licht und eine
freundliche Atmosphare sorgen.

Im Untergeschoss stehen flnf separate Kellerabteile zur Verfligung.

Daten und Merkmale:



¢ schone Lage am Waldrand

e Grundsticksflache 1732 gm

¢ 5 Wohneinheiten mit 368gm Wohnflache

* grof3zugige Raumaufteilung

¢ helle Raume

¢ teilweise saniert und modernisiert

e gute Infrastruktur

e flexible Gestaltungsmdoglichkeiten

¢ ausreichend Stellplatze

e Kellergeschoss

Potenziale:

Mit einer vermietbaren Flache von 368 gm sind Netto-Mieteinnahmen von ca. 53.000 €/Jahr
maoglich. Das entspricht einer Kapitalverzinsung von 6,2%.

Lage und Infrastruktur:

Diese grof3zugige Immobilie befindet sich in Kirchbichl an der Gemeindegrenze zu Bad Haring,
dem ersten und einzigen Kurort Tirols. Umgeben von unberihrter Natur, finden Sie hier einen
Ort der Ruhe. In der Nahe befinden sich zahlreiche Sport-, Kultur- und Freizeitangebote. Ob
Sie nun die Berge lieben, das Radfahren, Schwimmen oder gerne einkaufen, die Lage dieses
Hauses ist ideal.



Die Nahe zur Inntalautobahn A12 ermdglicht eine schnelle Anbindung nach Worgl und
Kufstein, zwei Stadte mit zahlreichen Angeboten.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen
unverbindlichen Besichtigungstermin!

Weitere spannenden Immobilienangebote finden Sie auf zefi.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <7.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <1.500m


https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <1.500m
Polizei <4.500m
Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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