4020: Geforderte Eigentumswohnung mit Sonnenloggiain
der sicheren, ruhigen sowie familienfreundlichen Linzer
Kaplitzstralie!

Objektnummer: 6650/28073

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Kaplitzstraf3e 13
Wohnung
Osterreich

4020 Linz

2005

Gepflegt

75,31 m?

3

1

1

1

41,80 kWh / m2* a
0,92

269.000,00 €
142,50 €

20,29 €

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder

WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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ilieh zuhause.

Energieausweis fiir Wohngebdude

OB

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 3.032 m* Klimaregion N mittlerer U-Wart 0.41 Wim
Bezugs-Grundfiache 2426 m* Heiztage 200d  Bauweise schwer
Brutto-Volumen 9.223 m? Heizgradtage 3560 Kd  Ad der Liftung Fensterioftung
Gebaude-Hilfiache 3082 m? Norm-AuBentemperatur  -128°C  Sommertauglichkeit

Kompaktheit (AN) 0,43 1im Soll-innentamperatur 20°C LEK:-\Wert 287
charakteristische Lange 232 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortkima
spezifisch zonenbezogen  spezifisch
[kWAra] [\ a)
HWE 38,9 wwnvm®a 126 661 418
W 38.734 128
HTEB&x 17.208 57
HTEBww 52.780 174
HTEB 70732 233
HEB 236,128 779
HHSB 48,800 164
EEB 285.927 843
PEB 387.810 1213
PEBn.am 344 054 1135
PEBam 23.756 78
CO2 25,785 kgla 8,5 kgma
fage 0,94 0,82
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin MPFT Enginaering GmbH
Eichenweg &

Aussteflungsdatum 17.08,.2015 4072 Alkoven
Giitigkeitsdatum 16.08 2025 Unterschirift DIPLOMINGENIELHE FUR ANUWESEN
Geschaftszahl 51680-155

en E I'“a’.'""’;l'.lr"e':‘ komman el tatsachlicher
5 Grinden der Geometne und Lage

GEQ van Zehentmayer Software GmbH www.geq.al Bearhaiter DI Schild
v2015,040104 REPEA11 011 - Oberbstarreich Geschafiszahl S1680-155 17.08.2015 1311 Saite 2



Objektbeschreibung

Linz / Oed / KaplitzstralRe 13 :

Wohnen im Grinen im beliebten Stadtteil Bindermichl/Oed!

Ruhige, grine und dennoch zentrumsnahe Lage im Westen von Linz bietet der nachgefragte
Stadtteil Oed.

Locker wie dichter verbaute, modern gestaltete Siedlungsabschnitte sind charakteristisch flr
das Wohngebiet.

Ein Einkaufszentrum und Arztezentrum finden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen,
Kindergarten, Volkshaus, Erholungsparks, Spiel- und Sportanlagen, begriinte Wohnhdofe mit
Kinderspielplatzen sowie die ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
vervollstdndigen die gute Infrastruktur.

Die Wohnung liegt im 1. Stock und ist mit schweren Einkaufen mittels Lift sehr gut erreichbar.
Man betritt die Wohnung Uber einen hellen freundlichen Vorraum, von dem aus alle Raume
zentral begehbar sind. Alle Wohnraume wurden mit Parkettb6den ausgestattet, das
Badezimmer und das WC mit zeitlosen Fliesen. Bei den Fenstern wurden Rolll&den
angebracht. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Gegen einen
geringen Betrag kann man wenn man mochte die Kiiche und das Mobiliar im Badezimmer
ablosen.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 75,31 m2 und 6,37 m2 Loggia:

e Vorraum
e Wohnbereich mit Zugang zur Loggia
e Kiiche

e Abstellraum



e 2 Schlafraume

e Badezimmer mit Wanne und Fenster

¢ WC mit Handwaschbecken

o Kellerabteil

¢ Tiefgaragenstellplatz

FENSTER auf zwei Seiten der Wohnung, daher vor allem im Sommer optimale
Durchluftungsmoglichkeiten

Der Kaufpreis fur die Wohnung samt Tiefgaragenstellplatz betragt € 269.000,00 - dieser Preis
beinhaltet ein Landesdarlehen in Hohe von € 57.666,60 welches bei Férderungswiurdigkeit
Ubernommen werden kann.

Die monatliche Kosten fur die Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz (Instandhaltung,
Betriebskosten, Aufzug, Liwest-Kabel TV, Verwaltungskosten und Ust.) betragen derzeit ca. €
347,47.

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:

Finanzierungbedarf Eigenmitteleinsatz (Kaufpreis minus Landesdarlehen):

Monatliche Riuckzahlung: € 699,00

Verbleibender Eigenmitteleinsatz: € 70.000,00



Bankdarlehen: € 142.000,00
Laufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel)

Die Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielféaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <550m
Klinik <2.325m
Krankenhaus <2.275m

Kinder & Schulen
Kindergarten <525m
Schule <475m
Universitat <1.900m
Hbhere Schule <4.700m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <575m

Sonstige
Bank <550m
Geldautomat <725m


https://www.wag.at

Post <1.025m
Polizei <850m

Verkehr

Bus <200m

StralRenbahn <1.825m
Bahnhof <975m
Autobahnanschluss <725m
Flughafen <5.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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