Hohenlage mit Ausblick tber die mediterrane Weinregion:
Wohnen am Kranachberg!

Objektnummer: 8257/124

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.

Kranach
Haus
Osterreich
8462 Gamlitz
1974
Gepflegt
Neubau
100,00 m2
173,00 m2

GFR PP A

C 88,40 kWh/m2*a
C 1,18

450.000,00 €

53,00 €
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Nische ~6,6m*

Skizze Grundriss Kellergeschoss
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Esszimmer
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Kellerraum
~18,5m*
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Skizze Grundriss Kellergeschoss




Objektbeschreibung

GenielR3en Sie den herrlichen Ausblick Gber die sanften Higel und idyllischen Weinberge, die
diese Region zu einem Juwel machen.

Im Herzen der malerischen Sudsteiermark, wartet dieses reizende Einfamilienhaus mit seinen
rund 100m2 Wohnflache - voll unterkellert - auf Sie!

Das Highlight dieser Liegenschaft ist zweifellos die ruhige Lage und die grof3ztigige, rund 65
m2 grol3e Terrasse, die mit einem Uberwaltigenden Ausblick punktet, viel Platz zum
Entspannen im Freien bietet und zum Verweilen einladt.

Das Haus beeindruckt mit einer grof3ziigigen Raumaufteilung und herrlich grof3en
Fensterflachen, die den Blick auf die umliegende Natur auch von innen geniel3en lassen. Es
wurde im Jahre 1974 erbaut, und in den 90er Jahren wurde der Vollwarmeschutz
nachgeristet, um die Energieeffizienz des Hauses zu optimieren.

Derzeit verfligt das Haus Uber eine Gesamtnutzflache von rund 174mz2. Die Mdglichkeit zur
Aufstockung der Wohnflache durch einen Dachgeschossausbau ist ebenfalls gegeben und
bietet zusatzliches Potenzial. Fir optimale Lichtverhaltnisse und ein angenehmes Wohngefihl
sorgen die Internorm Holz-Alu-Fenster, die praktischerweise auch mit Insektenschutz versehen
wurden.

Zudem wird vollkommen 6kologisch durch Sonnenenergie das Warmwasser erzeugt und die
Heizung betrieben. Daflr stehen gleich zwei Pufferspeicher mit einem
Gesamt-Fassungsvermogen von 4000 Litern zur Verfugung. Dadurch wird nahezu kein Ol zum
Heizen des Hauses bendtigt.

Ihren grinen Daumen kdonnen Sie ebenso unter Beweis stellen, denn auf einem Teil der
ebenen Flache des 929 m2 grof3en Grundstlicks wurde in massiver Bauweise ein grof3zugiges
Hochbeet errichtet, wo Ihr Gemuse und lhre Krauter ideal gedeihen werden und fur
Obstbaume und Blumenbeete ware am Grundstiick ebenfalls noch ausreichend Platz
vorhanden.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine gerdumige Garage bereit, die zusatzlichen Stauraum bietet und
Ihre Autos vor den Elementen schiitzt. Ein Gberdachter Abstellplatz direkt vor der Haustur und
drei weitere Parkflachen im Freien stehen ebenso zur Verfiigung.

Tauchen Sie ein in das Leben im Grinen und geniel3en Sie die Vorzige dieses gemdutlichen
Einfamilienhauses in der begehrten Stdsteiermark. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem charmanten Anwesen verzaubern.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.250m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.250m
Kindergarten <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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