Hohenflug am Olberg: Ein Ort der Ruhe und Weite

AulRenansicht

Objektnummer: 6729/784

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH
Avana Real Estate GmbH
Karntner StralRe 21-23/1/12
1010 Wien

T +43 1934 60 48

Haus - Villa
Osterreich

3400 Klosterneuburg
637,62 m2

W s o~

1.396,00 m2

l87,oo KWh / m2* a
0,96

3.490.000,00 €
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Abstellraum / Werkstatt
10.66 m?

Abstellraum
12.75m?

Abstellraum
11.58 m?

Stock -1

Avana

Ungeféihre Gesamtfliiche™
116.01 m?
(1) Inklusive Balkone und Terrassen

basleren auf der
IPMSC IPMS 4.2,

GIRAFFE360



Avana

Technikraum
322m

Fitnessraum
2658

Ungefihre Gesamtflache™

264.19 m?

PiE

Badezimmer
471 '

Schrankraum
61am

Wellnessbersich

: *
13489

Weinkeller

ohl alles magliche unterno

die Genauig}

alle Messungen

n basieren auf der
MSC IPMS 4.2

Stock 0

GIRAFFE360



Balkon
7.26 m?
P,
iy
4
/4
Biro
7.68 m?

Zimmer

3632m?

\\\ Wohnkiche
\\\\ 91.5m?

Stock 1

Schrankraum
393 m?

Avana

o

Ungefahre Gesamtflache'

160.65 m?

Balkone und Terrassen
7.26 m*

Obwohl alles magliche unternommen
1 dlie Genaulgkelt

Berechnungen basleren auf der
Standard IPMSC IPMS 4.2

GIRAFFE360



Schlafzimmer
19.56 m?

Schlafzimmer
13.03 m*

Stock 2

Schlafzimmer
329m?

Schlafzimmer

9.73 m*

Ungefihre Gesamtflache™
95.89 m?

Obwohl alles magliche unternommen
e um die Genaulgkelt

Standard IPMSC IPMS 4.2

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Exklusives Architektenhaus am Olberg — Ein Zuhause voller Erlebnis und
Ausblick

Dieses aulRergewohnliche Anwesen auf dem malerischen Olberg bietet pure Eleganz und
Weitlaufigkeit. Auf mehreren Ebenen entfaltet sich ein harmonisches Zusammenspiel von
Innen- und AuBenbereichen, das Raum fir Erholung und gesellige Momente schafft. Der
grof3zugige Wellnessbereich mit Schwimmhalle und Saunen, sowie der weitlaufige Garten mit
Terrassen und einer Wein bewachsenen Pergola laden zum Verweilen ein. Geniel3en Sie
absolute Privatsphare und einen spektakuléaren Blick tiber Klosterneuburg und Wien — ein
Zuhause, das Luxus und Natur perfekt vereint.

Das Besondere auf einen Blick
Grundstiick: 1.613 m2 mit absoluter Privatsphare und spektakularer Aussicht Giber Wien.

Nutzflache: Auf drei Etagen verteilt, inklusive Wellnessbereich mit Indoor-Swimmingpool,
Saunen und Zen-Hof.

Raumaufteilung: Offener Wohn- und Essbereich, Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad, Bliro
und Terrasse, flexible Zimmer im Obergeschoss.

Technische Ausstattung: Gas-Ful3bodenheizung, moderne Haustechnik, Garage fur drei
Fahrzeuge plus AuRenstellplatze.

Aulenbereich: Garten mit weitlaufigen Rasenflachen, Pergola-Terrasse, privater Grillbereich
und direkter Zugang zum Gaste- und Schwimmbadbereich.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Samtliche
Quadratmeter verstehen sich als zirka Angaben

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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