Neues Projekt: provisionsfrei, umweltfreundlich,
nachhaltig, energieeffizient! Wohnungen noch
mitgestalten - hauseigene Tiefgarage!
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Breitenfurter Strafe
Breitenfurter Straflte 547, 1230 Wien

Stiege 1, Top 11 1. DACHGESCHOSS

3 Zimmer - Wohrung

we 1,68 m*
Gang 418 m®
AR 4.88 m*
Bad 582m*
VR 7.27 m?
Zimmear 1 14,34 m
Zimmar 2 1441 m
Wohnkiiche 30.82 m*
Wohnnutzfliche, Gesamt 8337 m*
Terrasse 1 131 m
Balkon 11,88 m*
Kelierabteil Top 1.1 3,54 m?

Raumivihe = mind. 2,5 m, aulber im Bersich abgehangter Decken.
KA = Kelarantel
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Objektnummer: 15158

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
Erstbezug
83,37 m2
106,56 m2

PR w

1

3,54 m2

I30,3o KWh /m2*a
0,75

619.200,00 €
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Breitenfurter Strafie
Breitenfurter Stralle 547, 1230 Wien

Stiege 1, Top 11

3 Zimmer - Wohnung

1. DACHGESCHOSS

WG 169 m*
Gang 4,16 m*
AR 4.86 m*
Bad 582m*
VR 72Tm?
Zimmer 1 14,34 m?
Zimmer 2 1441 m?
Waohnkiiche 30,82 m*
Wohnnutzfliiche, Gesamt 8337 m*
Temasse 1 11,31 m*
Balkon 11,88 m?
Kellerabteil Top 1.11 3,54 m?

Raumhéhe = mind. 2,5 m, auer im Bereich abgehfingter Decken.
KA = Kellerabteil
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Behordenauflagen, haustechnischer und konstruktiver Malinahmen vorbehalten!
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Objektbeschreibung

DUO 547 — Ihr neues Zuhause im Suden Wiens

Zwischen der Perchtoldsdorfer Heide und dem Lainzer Tiergarten entsteht das NEUE
provisionsfreie Wohnbauprojekt ,,DUO 547 mit insgesamt 26 Wohneinheiten, verteilt auf
zwei Gebaude. Jede Wohneinheit verfligt Gber grof3ziigige AuR3enflachen — sei es Garten,
Terrasse, Loggia oder Balkon — und bietet Wohnflachen von ca. 45 m2 bis ca. 91 m2, mit 2
bis 4 Zimmern.

Nutzen Sie jetzt Ihre Chance: Der Baustart steht kurz bevor, was aktuell noch die Moglichkeit
bietet, in einem gewissen Rahmen individuelle Anpassungen bei der Raumgestaltung
vorzunehmen. Somit kbnnen Sonderwinsche in der aktuellen Vermarktungsphase und
abhangig von den baulichen Méglichkeiten noch bertcksichtigt werden.

Qualitat und Energieeffizienz - Die Ausstattung bei ,DUO 547 setzt neue Mal3stébe: Die
Wohnhausanlage zeichnet sich durch hdochste Ausstattungsqualitat und durchdachte
Raumkonzepte aus. Photovoltaikanlagen auf beiden Dachern, Luft-Wasser-Warmepumpen
und FulRbodenheizungen sorgen fur energieeffizientes Wohnen. Erganzt wird dies durch viele
weitere Ausstattungskomponenten, wie die Vorbereitungen fir E-Mobilitat.

Raumkonzept und AulRenbereiche: Moderne Raumkonzepte und lichtdurchflutete
Wohn-Ess-Bereiche schaffen ein angenehmes Wohngefiuhl, das durch den direkten Zugang zu
Loggia, Balkon, Terrasse oder eigenem Garten erweitert wird.

Hochwertige Materialien: Echtholzparkettboden, hochwertiges Feinsteinzeug in den
Nassraumen, elegante Marken-Sanitar-Ausstattung, 3-Scheiben-Isolierverglasung sowie
einbruchhemmende Wohnungseingangstiren vervollstandigen Ihr neues Eigenheim.

Ein Paradies fur Familien: "DUOQO 547" ist oberirdisch autofrei und bietet einen eigenen
privaten Kinderspielplatz in den grof3ztigigen Aul3enanlagen, der Kindern Platz zum Spielen im
Gruinen ermoglicht.

Kurzinfo Ausfihrung & Ausstattung:

FulRbodenheizung mit zentraler Luft-Wasser-Warmepumpe, unterstiutzt durch
Photovoltaikanlagen auf beiden Dachern

Fenster und Fenstertiren: Kunststoff-Alu mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

Echtholz-Parkettbdden in den Wohnraumen

Hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen



Sanitarausstattung: der Marke Laufen Pro und Grohe Armaturen

Elektrisch betriebene Rollladen bzw. Raffstores mit Funksteuerung

Vorbereitung fur Split-Kihlgerate im Dachgeschoss

Tiefgarage mit 19 Stellplatzen und Vorbereitung fir E-Ladestationen

Gegensprechanlage mit Videosystem

Kleinkinderspielplatz im grof3ziigig begriinten Aul3enbereich

Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause im Suden Wiens! , DUO 547" bietet nicht nur hohe
Wohnqualitat und durchdachte Raumkonzepte, sondern auch ein nachhaltiges und
energieeffizientes Zuhause fur die Zukunft. Ob fir Familien, Paare oder Singles — hier finden
Sie den idealen Ruckzugsort mit hohem Lebenskomfort.

Kontaktieren Sie uns um mehr tber die noch verfugbaren Einheiten zu erfahren und Ihre
personlichen Vorstellungen einzubringen. Wir freuen uns darauf, Sie auf dem Weg zu lhrem
neuen Zuhause zu begleiten!

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 oder unter

duo547@ringsmuth.at zur Verfugung.

www.ringsmuth-immobilien.at

www.breitenfurterstrasse547.at

Bitte beachten Sie, dass diese Kostenlibernahme nicht riickwirkend geltend gemacht
werden kann und sich ausschlie3lich auf die im Rahmen der Aktion definierten
Kaufnebenkosten bezieht und dass Kosten fur Finanzierung, Pfandeintragung oder
ahnliche individuelle Zusatzkosten nicht Teil dieser Aktion sind.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Diese neu entstehende 3-Zimmer-Wohnung erstreckt sich Uber ca. 83 m? und bietet eine
grol3ziigige Wohnkiiche mit ca. 31 m2 sowie zwei Schlafzimmer mit je ca. 14 m2. Die ca. 11 m2
grol3e Terrasse und der ca. 12 m? umfassende Balkon bieten zusatzlichen Raum fur
erholsame Stunden im Freien. Die effiziente FuBbodenheizung wird durch eine
Luft-Wasser-Warmepumpe betrieben. Zusétzlich tragt eine Photovoltaikanlage, die
ausschlieBlich fur die allgemeinen Bereiche genutzt wird, zur Senkung der Betriebskosten bei.
Hochwertige Echtholz-Parkettbdden und eine moderne Sanitarausstattung bieten hohen



Wohnkomfort, wéahrend der funkbetriebene Aul3ensonnenschutz fir angenehme
Lichtverhaltnisse sorgt. Im Wohnraum ist zudem eine Vorbereitung fur Kiihlung ausgefihrt, die
den nachtraglichen Einbau einer Klimaanlage ermdglicht.

Die 3 Zi. Wohnung teilt sich wie folgt auf:
1. DG:

e WC, ca.2m?

¢ Gang, ca. 4 m?

e Abstellraum, ca. 5 m?

e Badezimmer, ca. 6 m?

e \orraum, ca. 7 m2

e Zimmer 1, ca. 14 m?

e Zimmer 2, ca. 14 m2

¢ Wohnkiiche, ca. 31 m2

e Terrasse, ca. 11 m?

e Balkon, ca. 12 m2

Kostenubersicht:

Verkaufspreis Wohnung: 619.200 €

Vorlaufige mon. Betriebskostenvorschreibung: 175,66 € zzgl. USt



Vorlaufige mon. Reparatur Rucklage: 43,91 €
Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich fir 35.000 € pro Stellplatz erworben werden.

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <3.500m



Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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