Blick ins Griine! DG-Wohnung + Terrasse | Klimaanlage |
Parkplatz | Badesee in Gehweite | 5 Autominuten von Wien

Objektnummer: 15177

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Alter: Neubau
Wohnflache: 72,40 m?
Nutzflache: 110,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 495.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Arsic

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 699 18 04 71 30
H +43 699 18 04 71 30
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Objektbeschreibung

In toller Lage VOosendorfs, nur ca. 500m vom Seebad und 5 Autominuten von Wien
entfernt, prasentiert sich diese herrlich lichtdurchflutete 3-Zimmer-DG-Wohnung mit einem
atemberaubend grinen Fernblick!

Die gemutliche und aufRerst gerdumige Terrasse erstreckt sich Uber die gesamte Lange
der Wohnung und kann aus jedem Zimmer erreicht werden.

Die zahlreichen Fenster bzw. Terrassenausgange in Kombination mit sehr gut
geschnittenen Raumen verleihen der Wohnung den richtigen Wohlfiihlcharakter.

Einige der Highlights auf einen Blick:

graner Fernblick

herrlich grof3e Terrasse, begehbar aus jedem Zimmer

FuRbodenheizung

Klimaanlage

elektrische AuRenbeschattungen

Tageslicht-Bad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken

separates WC mit Handwaschbecken

voll ausgestattete DAN-Kiiche

Velux-Dachfenster



barrierefrei erreichbar

Parkplatz

Kellerabteil

Aufzug

Auf einer Wohnflache von ca. 72,36 m? erwartet Sie die folgende Raumaufteilung:

sehr grofRzugiges Vorzimmer, aus welchem alle Raume separat begehbar sind

lichterflllte Wohnkiche mit voll ausgestatteter DAN-Kiiche

2 Schlafzimmer, davon eines mit eigenem Schrankraum

Tageslicht-Bad mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken

separates WC mit Handwaschbecken

Kaufpreis:
Der Kaufpreis der Wohnung inkl. KFZ-Stellplatz belauft sich auf 495.000,-- Euro.

Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision von 3% vom Kaufpreis zzgl. 20%
USt. an.

Die Lage:
Hier ist fUr jeden etwas dabei!

Die vorteilhafte Lage der Wohnung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, eine super
Verkehrsanbindung sowie eine tolle Infrastruktur.



So braucht man nur einen Fuld vor die Tir zu setzen und erreicht schon die Buslinien 266
und 268 mit direkter Anbindung nach Wien sowie zur U-Bahn. Der Bahnhof
Hennersdorf ist ebenfalls nur einen Spaziergang entfernt.

In der unmittelbaren Umgebung bieten sich tolle Radwege und Méglichkeiten fur
Spaziergange an. Das Seebad ist in ca. 5 Gehminuten erreicht.

Fur Shopping-Spald steht die nur wenige Autominuten entfernte Westfield Shopping City
Sud zur Verfuigung.

Bahnhof Hennersdorf ca. 850m

Bus 266 und 268 vor der Tur
Billa ca. 89m

Penny ca. 450m
Kindergarten ca. 220m

Volksschule ca. 1,4km

Gerne steht Ihnen Frau Maja Arsic fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0699 180 47 130 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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