** STADTFEELING ***

g

Objektnummer: 6352/2084
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 75,00 m?
Balkone: 1
Gesamtmiete 1.490,00 €
Kaltmiete (netto) 1.490,00 €
Kaltmiete 1.490,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 676 82533413
H +4367761616848

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Highlights
* individuell gestaltbar
* optimal geeignet Stadt-Liebhaber

* perfekt flr das ganzjahrige Wohnen

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +43 677 62026546 oder schreiben
Sie uns eine Nachricht Uber die Plattform. Beim angegebenen Betrag handelt es sich um
keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der aktuellen Nachfrage.

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in einem wunderschonen Objekt inmitten der schonen
Stadt Wien!

Die Wohnung verflgt Gber 2 Schlafzimmer, die mit hochwertigen Béden ausgestattet sind.
Durch die grof3en Fenster stromt viel nattrliches Licht in die RA&ume und schafft eine
freundliche Atmosphatre.

Das Highlight dieser Immobilie ist der traumhafte Ausblick, die tolle Lage und die Terrasse, die
zum Verweilen einladt.

Zusammengefasst bietet die Wohnung alles, was Sie flr ein komfortables und entspanntes
Leben bendtigen. Die Kombination aus einer erstklassigen Lage, moderner Ausstattung und
einem fairen Mietpreis macht diese Immobilie zu einem wahren Juwel. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, IThnen Ihr neues
Zuhause préasentieren zu durfen!

Die Wohnung ist ab sofort verflgbar. Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf ca. €
200,- und sind in der genannten Summe bereits enthalten. Hierzu kommen lediglich die
individuellen Heiz-, Warmwasser- und Stromkosten als Akontopauschale hinzu - somit kbnnen
Sie mit einem All-Incluive-Mietpreis von ca. € 1.900,- rechnen.




Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage uber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +43 677 62026546 oder schreiben Sie
uns eine Nachricht Gber die Plattform.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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