Moderne und flexible Buroflache im Euro Plaza BT 2E
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Objektnummer: 6531

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich

1120 Wien

446,34 m?

1BJ42,00 kWh /m2* a
7.230,71 €

10.040,51 €

16,20 €

2.809,80 €

2.008,10 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 446 m2 grol3e Biroflache im 5. Obergeschoss im Bauteil 2E
des modernen Burokomplexes Euro Plaza. Das Areal des Euro Plazas gehdrt zu den
beliebtesten Blro-und Betriebsgebieten Wiens und bietet in insgesamt 14 Birogebéuden tber
230.00 m2 Buroflache. Die einzelnen Flachen verfigen Gber modernste Standards in Bezug
auf Klimatechnik, technische Ausstattung und flexibel gestaltbare Raumkonzepte.

Die zentrale Lage am Wienerberg ist sowohl per 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch per
Individualverkehr sehr gut erschliel3bar. In unmittelbarer N&he befinden sich Stationen der
U-Bahn-Linie U6 sowie der Badner Bahn und unterschiedlicher Stral3enbahnlinien. Die
Sud-Ost-Tangente ist ebenfalls schnell erreichbar.

verfligbare Flache/Konditionen:

5.0G: ca. 446 m? - netto ab € 16,20/m?/Monat

Die Betriebskosten betragen derzeit netto € 5,60/m?/Monat

Die Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Zusatzlich verfugbare Flachen stehen in flexiblen Varianten und Gré3en an diesem
Burostandort zur Verfigung!

Folgende Flachengrof3en sind beispielsweise anmietbar:

EG: ca. 156 m?

3.0G: ca. 470 m?

7.0G: ca. 1.150 m?

2.0G: ca. 2.000 m2

Quadratmeterpreis pro Monat: netto € 13,90 - € 16,20

Betriebskosten pro Monat/m2; netto € 4,00 - € 6,30

Wir beraten Sie gerne bei der Suche nach der optimalen Losung.
Ausstattung:

¢ 5 Obergeschosse



3 Untergeschosse mit Lagerflachen und Garage

e 738 PKW Stellplatze

¢ Lastenaufzuge in jedem Geb&aude und grof3zligige Anlieferzonen

e Zutrittskontrolle

¢ Betriebskantine bzw. vielfaltiges Gastronomieangebot am Standort

e Hoher Nutzen durch integriertes Office Park Konzept

¢ Aul3en liegenden Sonnenschutz

e 2-facher Luftwechsel in Blrordumen

¢ 6-facher Luftwechsel in Meetingrdumen

e Doppelboden, abgehangte Decke

¢ Gipskartonstanderwénde mit Mineralfilzeinlagen

e GroRtmaogliche Flexibilitdt im Innenausbau

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U6

Schnellbahn, Regionalziige (Meidlinger Bahnhof) S1, S2, S3



Badner Bahn

Buslinien: 7A, 15A, 63A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A23

Strallenanbindung B12, B17, B225

Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 15 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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