+ + + GEKUHLTE NEUBAUBUROS IN TOP-LAGE NAHE
NASCHMARKT + + + U4 STATION + + +

Objektnummer: 1144613/3

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich

1050 Wien

1992

Neubau

496,65 m?

127,99 kWh/ m2*a
7.449,75 €

14,50 €

2.681,91 €

Die Betriebskosten sind als zirka Angaben zu verstehen.

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH

Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:

Die sehr gepflegte Liegenschaft befindet sich in Top-Lage des 4. Bezirks an der Grenze zum
5. Bezirk in unmittelbarer Nahe der U4 Kettenbriickengasse, in ruhiger Seitengasse.

In wenigen Schritten ist der Naschmarkt zu erreichen.

Zur Vermietung gelangen 2 Buroflachen mit flexibler Raumgestaltung. Die sowohl
getrennt als auch gesamt angemietet werden kdnnen:

¢ 3.0G: ca. 276,67 (Miete: € 6.606,89/Monat/inkl. BK und Ust.)

4.0G: ca. 219,98 m2 zzgl. ca. 52,26 m2 (Miete: € 5.855,45/Monat/inkl. BK und Ust.)

3. +4.0G: ca. 496,65 m? zzgl. ca. 52 m? Terrasse (Miete: € 12.462,34/Monat/inkl.
BK und Ust.)

3.0G: Miete Biro € 14,50/m2/Monat/netto, BK € 2,40/m2/Monat/netto, EK €
3,00/m2/Monat/netto

4.0G: Miete Biro € 15,00/m2/Monat/netto, BK € 2,40/m2/Monat/netto, EK €
3,00/m2/Monat/netto, Miete Terrasse € 7,50/m2/Monat/netto

Der Naschmarkt mit einer Vielzahl an Geschéaften, Restaurants und Cafés sind nur eine kurze
Distanz entfernt.

Alle weiteren Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.



Die Betriebskosten (inkl. Heizung, Warmwasser, Kihlung, Strom, Abwasser, Lift) sind als
zirka Angaben zu verstehen.

Mietvertrag: 10 Jahre befristet, 3 Jahre Kiindigungsverzicht bzw. nach Vereinbarung
Kaution: 3 bis 6 Bruttomonatsmieten je nach Bonitat

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Bezug: nach Vereinbarung

Ust.-befreite Mieter sind moglich.

Ausstattung:

¢ flexible Raumeinteilung

e getrennte Sanitareinheiten D/H

e Kihlung

¢ eingerichtete Teeklche

o Offenbare Fenster

e Teppichboden

e EDV Fensterbankkanéle

¢ abhangte Decke mit Beleuchtung



Gasheizung

tlw. Terrasse

Personenlift

barrierefrei

Innenfotos: 3. und 4.0G (=DG)

dzt. mobliert (ggf. nach Riicksprache mit dem Vormieter Ubernahme moglich)

Energieausweis liegt vor:

Heizwarmebedarf: 127,99kWh/mz2.a

Stellplatze:
Innenhof, nach Ricksprache

€ 120,00/Stellplatz/Monat/netto

Verkehrsanbindung:

Beste offentliche Anbindung durch die U4 Station Kettenbriickengasse gegeben. Individuell
Uber die Wienzeile bestens erreichbar.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.



Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.



Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenlbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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