Tradition trifft Moderne: Vierkant-Bauernhaus in
Pernegg/NO - 150m2 Wohnflache, 5 Zi, Riesiger Garten

Gresen Asency
IMMOBILIEN

Objektnummer: 1542
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan

Haus - Bauernhaus
Osterreich

3753 Hotzelsdorf
1900

Voll

Altbau

150,00 m2
1.000,00 m2
600,00 m2

e L

1

2.500,00 m2

20,00 m?

324,00 kWh / m2* a
2,65

250.000,00 €
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Sie wollen lhre
Immobilie

E c Md,BA(WV‘I WIR bewerten

ILIEN lhre Immobilie

in NO und Wien
kostenlos

+43 676 317 44 84



Objektbeschreibung

Bei der gegenstandlich zum Kauf angebotenen Immobilie handelt es sich um ein traditionelles
Bauernhauses im Vierkanter-Stil mit modernem Komfort vereint Dieses grof3zuigige bauerliche
Anwesen befindet sich inmitten des malerischen Dorfes Pernegg bei H6tzelsdorf in
Niederosterreich. Mit einer gro3ztigigen Wohnflache von ca. 150m?2 und zahlreichen
Wirtschaftsgebauden bietet das Anwesen auf einen Grundstiick mit einer Flache von Uber
4.000 Quadratmeter grol3artige Mdglichkeiten der Gestaltung und Nutzung.

Das Haus wurde grol3teils bereits renoviert und prasentiert sich nun in einem zeitgemalen
Zustand. Hier konnen Sie sofort ohne akuten Sanierungsbedarf einziehen, sich wohlfiihlen und
Ihre individuellen Gestaltungsideen umsetzen. Der bauerliche Charakter des Hauses wurde
dabei gekonnt bewahrt und mit modernen Elementen kombiniert.

Das Herzstiick des Hauses bildet die grof3ziigige Wohnktiche in offener Gestaltung. Hier
kénnen Sie gemeinsam mit Ihrer Familie und Freunden kochen, essen und gemdutliche Abende
verbringen. Die moderne Einbauklche ist mit samtlichen Geraten ausgestattet und bietet
Ihnen alles, was das Herz begehrt und erleichtert Ihnen den Alltag.

Grof3ziigiges Raumangebot

Insgesamt verfligt das Haus Uber 5 Zimmer, die lhnen viel Platz fiir Ihre individuellen
Bedtrfnisse bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum - hier ist fur jeden
etwas dabei. Auch die Moglichkeit fur ein Homeoffice ist gegeben, dank der vorhandenen
Anschlisse fur Kabel / Satelliten-TV und der vorhandenen Internetverbindung.

Das Haus wird mittels einer Zentralheizung beheizt, welche wahlweise mit Pellets aber auch
mit Holz befeuert werden kann, was fir angenehme Warme in den kalten Monaten sorgt.

Aussenbereich:

Den Aussenbereich bildet einerseits ein uneinsehbarer Innenhof, da es sich um ein altes
Bauernhaus mit Vierkant-Charakter handelt. Des weiteren gibt es aber hinter dem riesigen
Stadel und den Wirtschaftsgebauden / ehemaligen Stallungen auch noch eine weitlaufige
Wiese im Ausmal3 von ca 2.500 Quadratmeter.

Die Lage des Hauses ist ideal fur alle, die die Natur lieben und dennoch nicht auf eine gute
Verkehrsanbindung verzichten mdchten.

Mit dem Bus gelangen Sie schnell in die umliegenden Stadte und auch der Autobahnanschluss
ist nur wenige Kilometer entfernt. In der Néhe finden Sie aul3erdem alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benotigen, wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte.



Highlights:

¢ vollkommen ruhige Lage

¢ Moderne Wohnkiiche

e Wohnbereich komplett mobliert

e 2fach verglaste Kunststofffenster

e modern gestaltetes Bad mit Dusche

¢ Zentralheizungsanlage wahlweise mit Pellets oder Holz zu befeuern

e Warmwasser mit Solarbetrieb

* riesige Speis

¢ zahlreiche Nebenraumlichkeiten

* riesiger Stadel

¢ uneinsehbarer Innenhofbereich

* riesige Wiese hinter dem Gebaude

Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich Ihr eigenes Stiick vom Landleben in diesem
charmanten Bauernhaus in Hotzelsdorf.



Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Juwel
begeistern. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! und vereinbaren mit Ihnen auch gerne
einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen. Besichtigungen sind
selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Ausklnfte zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfiigung

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschatft.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund gesetzlicher Vorgaben nur Anfragen mit vollstandigen
Daten (Name, Wohnanschrift, Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Fall
Auskinfte, Objektunterlagen und die genaue Liegenschaftsadresse weitergeben dirfen. Vielen
Dank fur lhr Verstandnis!

Grundbuch: Bei einem Kaufpreis unter € 500.000,-- entfallt zur Zeit die
Grundbuchseintragungsgebihr.. Bei einem héheren Kaufpreis bis zu 2.000.000,-- € fallt nur
fur die Differenz tber 500.000,-- € einew Eintragungsgebihr in der Hohe von 1,1 % an. Gerne
informieren wir Sie Uber die weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser voriibergehenden
Gebuhrenbefreiung profitieren kénnen.

Vormerkkunde werden: Wenn Sie immer vorab tUber NEUE fur Sie relevante Objekte
informiert werden wollen, haben Sie die Mdglichkeit sich hier als Vormerkkunde zu registrieren

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <8.500m
Apotheke <8.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.500m


https://immo-greber-agency.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <9.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <7.500m

Post <3.500m
Geldautomat <9.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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