K3 - Ruhig gelegenes, ebenes Grundstiick in Moosburg

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1251583

Eine Immobilie von K3 Immobilien Austria GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marilene Novak

K3 Immobilien Austria GmbH
Josef-Schwer-Gasse 9
5020 Salzburg

T +43 677 62875831
H +43 677 62875831

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

9062 Moosburg

159.500,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.



Moosburg

Macht Munter
Zahl: 031-2/2006

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Moosburg wvom 16. 10. 2006,
Zah! 031-2/2006 und Verordnung vom 07. 05. 2013, Zahl 031-2/1-2013, mit der ein

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN

flr das Gebiet der Marktgemeinde Moosburg erlassen wird.

Gemani der §§ 24 bis 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG
1995, LGBI. 23/1995, in der geltenden Fassung des Geseizes 882005 wird
verordnet:

1
Wirkungsbereich

(1}  Diese Verordnung gilt fir alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Moosburg als Bauland ausgewiesenen Flachen.

(2)  Von der Bestimmung des Absatz 1 ausgenommen sind jene Bereiche der
Markigemeinde Moosburg, fiir die bereits rechtswirksame Teilbebauungsplane
bestehen. Sollten solche Teilbebauungsplane durch Gemeinderatsbeschluss
aufgehoben werden, tritt an deren Stelle die gegenstindliche Verordnung.
Soweit vom Gemeinderat erlassene Teilbebauungsplane rechtswirksam
werden, ersetzen diese die Bestimmungen der Verordnung.
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2
MindestgrdBe von Baugrundstiicken

(1) Die MindestgriBe eines Baugrundstickes wird wie folgt festgelegt:

| it Bauweise Gebdudenutzung Fldche
a) | Offene Bauweise | Hauptwohnsitze 600 m?
b) | Offene Bauweise | Hauptwohnsitze im Rahmen des Gruppen- 400 m?2

wohnbaus gemal Karntner Wohnbauforde-
rungsgesetz und Freizeitwohnsitze

¢) | Halboffene Alle Nutzungsarten 350 m?
Bauweise

d) | Geschlossene Alle Nutzungsarten 250 mz2
Bauweise

(2) Die geman Abs. 1 lit. a) erforderliche MindestgroBe eines Baugrundstiickes
setzt darlber hinaus eine entsprechende Konfiguration desselben voraus.
Insbesondere darf die durchschnittliche Mindestbreite von 16,0 m nicht
unterschritten werden.

(3) In Ausnahmefallen ist eine Unterschreitung der gemal Abs. 1 festgelegten
Mindestgréfien maglich, wenn eine sinnvolle und dem Ortsbild zutragliche
bauliche Ausnutzung der betroffenen Flachen gewdahrleistet ist.

(4) Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 gelten nicht flr
Baugrundstlcke, auf denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet
werden, die &ffentlichen Interessen dienen, wie z.B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindeverwaltung, Stromversorgung, Wasserversorgung, Kanalisation,
Feuerwehr oder Ahnliches. Diese Bestimmung gilt auch fur bereits errichtete
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.

(5)  Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 2 bis 4 sind bei Teilung bereits be-
bauter Grundstiicke nicht anzuwenden, wenn eine offensichtliche Umgehung
des Bebauungsplanes in Bezug auf die Grundsticksgréfie zu erwarten ist.

(6) Bei der Berechnung der GréfBe von Grundsticken sind nur jene Grund-
sticksteile zu ber{icksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Als Grinland
festgelegte Grundstlcksteile kénnen in Rechnung gestellt werden, wenn die
Flachen in einem unmittelbaren rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen und wenn dadurch das durchschnittliche Ausmaf der anschlieBenden
Baugrundstiicke nicht Gberschritten wird.

3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

(1}  Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die GescholB3-
flachenzahl (GFZ) oder die Baumassenzahl (BMZ) festgelegt, wobei die -
massenzahl ausschlieBlich flr Flachen, die als Bauland Gewerbegebiet |
Bauland Industriegebiet ausgewiesen sind, zur Anwendung gelangt.
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Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der Summen der Brutto-
geschoBflache (BGF) zur BaugrundstiicksgréBe, die Baumassenzahl (BMZ) ist
das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Baugrundstiickes.

(2)  Bei Keller- und TiefgeschoBen sind jene Rdume in die GeschoBflachenzahl
(GFZ) einzurechnen, deren Rohdeckenoberkante mehr als die Hélfte der Ge-
schoBhdéhe Gber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt.

(3) Bei Dachraumen, unabhangig davon ob diese ausgebaut sind oder nicht, ist
jener Teil der GeschoBfldche einzurechnen, bei dem die Raumhdhe mehr als
2,0 m betragt.

(4) Die Baumassenzahl ergibt sich aus dem oberirdisch umbauten Raum bis zu
den AuBeren Begrenzungen des Baukbrpers.

(5)  Auf Baugrundstlcken dirfen nachstehende GeschoBflachenzahlen (GFZ)
nicht Uberschritten werden:

Dorfgebiet | Kurgebiet rein
Wohngebiet Geschaftsgebiet | Gemischtes
Kurgebiet Zone | Zone ll| Baugebiet
offene Bauweise 0,60 1,00 3,00 0,80 0,60
halboffene Bauweise 0,80 1,00 3.00 1,00 1,00
geschlossene 1,00 1,00 3.00 1,50 1,50
Bauweise

(6)  Auf Baugrundsiiicken, welche als Bauland Gewerbegebiet oder Bauland
Industriegebiet ausgewiesen sind, darf eine Baumassenzah! (BMZ) von 5,0
nicht dberschritten werden.

(7)  Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick
zusammenhangende Grundstiicke des selben Eigentlimers nur dann zu be-
ricksichtigen, wenn die katastralmappenmaBig vorhandenen Grundstlcks-
grenzen zwischen dem Baugrundstiick und den mit zu berlcksichtigenden
Anschlussgrundstiicken (iberbaut werden und die Widmung mit der beabsich-
tigten Baufiihrung Ubereinstimmt. Grundstiicke, welche durch eine Verkehrs-
flache getrennt sind, gelten im Sinne dieser Verordnung als nicht zusammen-
hangend.

(8)  Die bauliche Hochstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Be-
stimmung Ober die Baulinien und Griinanlagen im Sinne dieser Verordnung
erflllt werden kénnen.

(9)  In Fallen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die be-
reits bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung schon Gber-
schritten sind, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebauden und klein-
flichige Erweiterungen, die der Verbesserung der Wohngualitdt dienen, zu-
lassig.
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4
Bebauungsweise

Fir alle im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Moosburg als Bauland
ausgewiesenen Flachen wird die offene, halboffene und geschlossene Bau-
weise festgelegt.

5
GeschoBanzahl, Gebaudehdhe

Die zuléssige Anzahl der GeschoBe richtet sich

a) nach dem unmittelbar angrenzenden dominierenden Objektbestand,

b) nach der GrundstiicksgréBe und der GeschoBflachenzahl,

c) nach der Beurteilung des Ortsbildes,

d) bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbaren Siedlungsanschluss
nach dem regionalen baulichen Charakter der umliegenden Siedlungs-
region,

und betragt in allen Fallen maximal 3,0 Geschole.
Auf die GeschoBanzahl sind alle GescholRe anzurechnen, die

a) mehr als die Halfte ihrer Hohe (ber das angrenzende projektierte Ge-
lande herausragen,

b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Halfte ihrer Hohe
Uber das angrenzende projektierte Gelédnde herausragen,

c) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig (in Entsprechung des § 48
Abs. 1 erster und zweiter Satz K-BY idgF) fir Aufenthaltsrdume ein
ausreichendes Maf3 von Licht gewahrleisten.

Als Dachgeschof gilt und ist der Geschosszahl anzurechnen, wenn der Ab-
stand von der Rohdeckenoberkante zur FuBpfettenoberkante mehr als 0,8 m
betragt.

Im Gewerbe- und Industriegebiet betragt die maximale Gebaudehdhe 10,0 m.
Abweichungen sind zuldssig, wenn dadurch Interessen des Oris- und Land-
schaftsbildes nicht ber(ihrt werden.

6
Ausmah der Verkehrsflachen

Die Breite von neu anzulegenden ErschlieBungsstralBen hat den jeweiligen
Verkehrserfordernissen zu entsprechen, darf jedoch nicht weniger als 6,0 m
zuzlglich der erforderlichen Bodschungen, Seitengrdben und Nebenflachen
betragen. ErschlieBungsstraBen sind in einer Fahrbahnbreite von mindestens
4,0 m zu befestigen.
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Bei besonders gelagerten Fallen (topografische Verhaltnisse, Einschatzung
gines geringeren Verkehrsaufkommens, PrivatstraBe etc.) kdénnen die im
Abs.1 und Abs. 3 vorgeschriebenen Mindestbreiten verringert werden.

Am Ende von SackstraBen oder -gassen, welche langer als 25,0 m sind, sind
funktionsfahige Umkehrplatze von mindestens 150,0 m? vorzusehen, welche
der jeweiligen Parzellenkonfiguration anzupassen sind.

Bei bereits bestehenden Verkehrsflachen ist eine Unterschreitung der in Abs.1
vorgeschriebenen Mindestbreiten dann méglich, wenn das ErschlieBungs-
erfordernis fir den zu erschlieffenden Bereich nicht beeintrachtigt wird.

7
KFZ-Stellplatze und Grinanlagen

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist wie folgt geregelt:

a) Fir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache ein Pkw-Abstellplatz.

b) For Wohnungen dber 60 m2 Wohnflache zwei Pkw-Abstellplatze.

c) Fir Gaststattenbetriebe und sonstige Gebaude mit Veranstaltungs-
raumen je 10 m? Gastraum- Terrassen- oder Gastgartenflache ein Pkw-
Abstellplaiz.

d) Fir Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz je Gastezimmer.

e) Fir Geschéftslokale 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsflache.

f) Fir Biro- und Verwaltungsgebdude 1 Stellplatz je 30 m? Nutzflache.

) Flr Werkstatten, Produktionshallen, Ausstellungsraume u.a. je 1 Stell-
platz je 60 m? Nutzflache.

hj Fir Bauvorhaben, die speziellen gewerblichen Zwecken oder anderen
hier nicht n&her bezeichneten Zwecken dienen, sowie Anderungen des
Verwendungszwecks von Gebauden, durch welche eine Vermehrung
von Parkplatzen erforderlich wird, ist die Anzahl der Pkw-Abstellplatze
gesondert zu berechnen und in jedem Einzelfall im Baubescheid fest-
zulegen.

Alle Parkplatze und Abstellflachen missen bei voller Auslastung erreicht und
wieder verlassen werden kdnnen.

Ist der Nachweis der Stellplatze auf dem Baugrundstiick des Bauvorhabens
nicht moglich, ist ein adaquater anderer Stellplatznachweis zu erbringen.

Fir GestaltungsmaBnahmen (Schaffung von Platzraumen, Grininseln, Kinder-

spielplatzen etc.) kénnen im Zuge des Bauverfahrens Griinflachen von éffent-
lichen Interesse vorgeschrieben werden.
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8
Baulinien

(1}  Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Ge-
baude und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

(2}  Der Verlauf der Baulinien entlang von Verkehrsflachen ist anlasslich des Bau-
verfahrens festzulegen.

(3) Soweit sonst erforderlich, hat sich die Baulinie nach bereits vorhandenen Ab-
stdnden zu richten.

(4) Bei Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer Verkehrsflache aufweisen,
verlguft die Baulinie in einem Abstand von zumindest 5,5 m vom StraBenrand
im Sinne des Kin. StraBengesetzes. Bei Garagen mit fernbedienbaren Tor-
anlagen und offenen Carports kann dieser Abstand im Zuge der Bauverhand-
lung reduziert werden. Dies gilt ebenso fiir Garagen und Carports, deren Ein-
fahrt parallel zur StraBenfiihrung verlduft.

(5)  Bei Grundsticksteilungen bereits bebauter Grundstiicke kénnen die in Abs. 4
genannten Mindestabstande unterschritten werden, sofern nicht Interessen
der Sicherheit oder sonstige offentliche Interessen entgegenstehen.

(6)  Fir Garagen- und Nebengebdude sowie (berdachte Stellpldtze mit geneigten
Dachern und einer maximalen Lange von 8,0 m und einer maximalen
Traufenhdhe von 3,0 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit
mindestens 1,5 m festgelegt, wobei eine eventuell notwendige VergréBerung
dieses  Mindestabstandes je nach  drflicher  Gegebenheit im
Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

(7)  Garagenobjekie, Nebengebdude und (berdachie Siellplatze mit Flachdach
und einer maximalen Lange von 8,0 m und einer Gesamthéhe von maximal
3.0 m, kénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden. Wenn nicht
offentliche Interessen (z. B. Schutz des Objektes) dem Vorhaben
entgegenstehen, konnen Garagenobjekte an der Grundstiicksgrenze
zusammengebaut werden.

(8)  Die Baulinien fir Einfriedungen (Zaune}, welche neben den im § 6 dieser Ver-
ardnung angefuhrten Verkehrsflachen errichtet werden, werden, sofern diese
Verkehrsflaichen die geforderten Breiten ausweisen, im Anschluss an die
StraBenbegrenzungslinien (zur G&nze am eigenen Grund und Boden des
Konsenswerbers) festgelegt. Weisen diese Verkehrsflachen die geforderten
Breiten jedoch nicht aus, so ist von der offentlichen Verkehrsflache min-
destens jener Abstand einzuhalten, der der halben Wegbreite, gemessen ab
der Wegachse, im Sinne der Forderungen des § 6 dieser Verordnung ent-
spricht. Erfordern die dffentlichen Interessen einen gréBeren Abstand, so kann
unter Berlicksichtigung der Grtlichen Verhaltnisse ein groBerer Abstand bau-
behdrdlich festgelegt werden.

Seite B
IMMOBILIEN



(9) Hinsichtlich der ibrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 bis 10
der K-BV 1985 i.d.g.F.

9
Schlussbestimmungen

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer Geneh-
migung durch die Bezirksverwaltungsbehdrde im amtlichen Verkindblatt des
Landes Kéarnten in Kraft.

(2)  Mit Wirksamkeit dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan der
Marktgemeinde Moosburg vom 15.11.1995, Zahl 358/95-11l, auBer Kraft.

Moosburg, am 16. 10. 2006

Fiir den Gemeinderat

der Bilrgermeister

Herbert Gagal
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Objektbeschreibung

Das Grundstiick liegt idyllisch, nahe dem Zentrum gelegen, in einer familienfreundlichen
Umgebung in der charmanten Gemeinde Moosburg

Klagenfurt ist in 20 Minuten erreichbar, ebenso Feldkirchen.
Auf 778 m2 lasst sich jedes Eigenheim realisieren.

Wir freuen und auf lhre Anfragen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <500m

Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m
Hohere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.500m
Stral3enbahn <8.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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