Top 4 Gefordertes Doppelhaus in Enns: 5 Zimmer,
Terrasse, Eigengarten, PV- Anlage, belagsfertig!

— -

Objektnummer: 5072/349

Eine Immobilie von Stottinger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Enghagner Stral3e 1
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4470 Enns

Baujahr: 2025

Alter: Neubau
Wohnflache: 101,10 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 77,00 m2
Heizwarmebedarf: n4,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaufpreis: 327.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£ i

Michael Stottinger

Stoéttinger Immobilien
Streiningerstral3e 14
4655 Vorchdorf


















u\,@ 70560050
007509
roscesssoss:
PH1.20
O
TRIHWR 20042 80 8[| psoe
FLIESEN _ _mw.r__mmmmzm_u. 00 [TFLESENZ] || [o5<
2 2 00
3.24m m” o 185m %
= 5000 : S
folo]
N § OO%OA
N e 80 P 500
NN A Bi—4S RA 5024
oy B o I gt ST ) M b 17000 i e -l e ol
//B__../ \ \@% @UOO%
S 1 GAST gl || B
B RKETT < W 3
E SRl
et 08
- e D K f 024
gl 3
AR/ T 52
PARKETT-+—3 || 80 85
agme ! 17111200 — 00
; s WW — M%%%o
u%%%
6093
&) O OO%O
7 WOHNEN-ESSEN-KOCHEN O ol 5o
PARKETT SEi mvg%o
28.32 m? S| ks
O — g
00
N anm 9954
B — =
o W :D =l g
o o] o n:)
AN :D = %
&J\u\@/ —_— OOO
I |
PH 0.00 — oo
ESG . ESE __ ~FSG 054
o9
Schalldamri-MaB 100" Dezenrale Sosl
Rw 35,5/dB Ctohnaumlifiunglo 5 0
. A oo%
=l TERRASSE K72
~— FLIESEN I o
85 |, T o300 | e | 150 |, 115§t
530 230 am&%
- 5% 2500 °50

—\_

_o%w% on,



Schalldamm-Mal

___Rw33dB_____ -
|
T |
T B 0.90 PRO9T 5] || |
\.\ ’/’ ° m L
\\ / BAD
S \|FLIESEN
5.21 m?
==
b (2 SCHLAFEN
PARKETT
12.83 _jmQ
80
V GANG 200 %W
—J|  FLIESEN
] 5.82m?
T 4+300
e\ e 80 mr,_\_w\%mz
JVNB
7692710/ — 200 2 O
SEl IS
KIND KIND
PARKETT PARKETT
10.73 m? 11.84 m2
PH 0.90 PH 0.90
2
zentrale ‘Schalldamm-MaB “Schalldamm-Mall  Dezentrale

aumldftung Rw 35,5 dB Rw 35,5 dB Wohnraumliiftung

Rw 33 dB

Schallddmm-MaB

Bunmynjwnesuyom |
a|eIUaza(]



.08 RENZE
: GRUND! 0.08 +0.05 +007
' e
+F
ZUFAHRT ZUFAHRT
£ BEFESTIGT | BeFEsTeT | |
3 2 5
s, 105
280
#+0.00
X o, fiag
&M 8 N\ et ik = u P
T TR a7 Sl wf| e 3 s
8/ [ b2
8 =E | FLIESEN L RO\ oontruesen || [5d B3 8
Fl oo 32m m M%mmv 185 505
e 5
o 9| . =) i g o
hoai ka0, > o =]
v 3 g B =
= =22 BN g 2 =
& 7 f ot E| = a
i 3
FeE e 5 ol 3
=1
= o W o
= m = {3 El
. 200 e |=" ol S 2
L 2 P == ] o & s
RE [ — M =
b | 50 5
v Sl WOHNENESSEN-KOCHEN | | WOHNEN-ESSENKOCHEN | offf Fec| | g
55 [ ) PARKETT E E
g o 5o 28.32 i 832m E 2= il
2 279 1S B U bead Ty 2
3] SN IR i
of f s 3 L
=3 = L 51 [ek =
Foe O | Ne 6 I 5
A0 O — 1 X, O E
2 o3 = 4 i 3 I m
= R - LI =
£ poct mHom !
490 m oot . d
- ezt AB100 Tenatagen -
o5 [ =
fockd TERRASSE
e kot RUESEN |1 g
0 98" 1.50 12Bpm* 8 %
547 250
i 12 79
: 649
8 \ —_— I -
g s
2|
&
Y 810
RTENMAUER (H=0.45 m) + ZAUN (H=1.0 m)
GRUNDGHENC =

G.V [ 3

S mows —

WasLS

nows

WORLS




F

pun 3)ai] JaIAINS0LY UL YIS )| BUBLLERUN

vapunib uvepog wabiygibesn jne

.:m_u_:_...:u uapog watiye)ber |ne

gog- °

PN 3ja1] 1OIBIS0L} U IEIS '} BIUBLIEPUN
FEESEEH ERTE Y R R 1 [ R SRR R

IZN3HIANNHED

L0go ' =H NIz ryEA |

It
gk

T e m— ._|n_|||||—|.l IIIIII _le B __
g _..m _.m
g oo o B 8
1 “* P2 o i
m m = SE0HASI90H3 SS0H ol
o = I | . g
i 1 o L
| HE
b_m....v Y
= = o
P (e ~
m il /" sormsgouao [ SS0r0sIH3E0 = T

06

L

L

ﬂw.ulT

_.._._

Jﬁ 3

W0 L= H NNYZ

e+

B 1 VA



F

L sapunsf uapog waBiueybes e

JFENIHDANNHD

UN 2J2( 1 J31R4IS0N UI HEIS 1] EaLUEpun ;
: ; oo e el el T
R ao.....,....n..,o_"..4oa..,a.un_.,ocm.o..u...,on....o..u.,.n.oqc..ufn..a....wo\._....a..ua.unﬂ.....u\uo.”. "me ]
e ) ) : 2 | R
S = IommEmn — o — e ==
1 g.a B I z.z.. _..m 1 .x.... m . . _ 8 ﬁﬂ
[ e I
| P -l [ | ra i | ! " =
i m 0 g Fa —— R iy m L {111 poli+ m
! = SSoRasIaH | | S P [HHw] woo=HNZ =
| WOR 1 =H ZINHISLHIIS L | e =
“ HOWTET + 057+ L il (A
. e e
e+ z_ S e
ra 1 i, ”
Ak =z |z 2 5 o 0¥+
§50HI539HIE0
095 + I
- Lo
= = = = R ' 1 F 3
| | s
059+ [sa] 5o+



UBERGABESCHAC e SOWOESAN TH i agisce ]
01000 1000 V@ —— Al
¥ |
AN
© g ._k_ .
. _ 2 \_ :
: NLod N
S | — N
] | [
| _ ) 13 a8 [I8 Nm_oxm
5 i _ = H Z 86
4359 4119 I |
S 491 _
: 3 ] 5
6.49 _%.49 = X2 ¢
MO =500 m ogy /7 O 649 T B | \m
1= T = — oy F
_ / _ I IF1. = 500 m? 5
s (=] *
u B = 0 50 ERTEM D |
S gt OLABSCHEIDER. —+ ¢~ ¥
(=} . v —
i HQ__U 5 = Mm&‘g/\.\lm. 87172 2 /
- 0 3 4 Fl.=943m2 /,
) > x g e e "/ | SWKANAL
<+ = S S = 7" (BERGABESCH
H | \\ 01000
81500 ] T @u 6 5 \\\
o) +0.00 Al ra
= i 7 o
HT 0 1500 ;_ o i
TOP1 = 7
o fvoo s F=m2
= 7
3 W Y/
@b — __ _ \\\\\\
Jo \\\\
“\
N\
_.f \\\
\w\\
Q
\\\\




Objektbeschreibung

Ihre Vorteile im Uberblick

Massivbauweise

e Zentralheizung mittels eigener VAILLANT Warmepumpe mit Kuhlfunktion inkl. 160 |
Warmwasserspeicher

¢ Eigene PV- Anlage mit ca. 3 kWp/Einheit

e FulBbodenheizung im gesamten Haus

¢ Elektrische Rollladen bei allen Fenstern im Wohn-/ Schlafbereich und im Bad

e Beim WC im EG und OG kommt ein satiniertes Glas ohne Rollladen

¢ Kunststoff-Alu Fenster mit Hebeschiebetire im Wohnbereich

¢ Helle RAume und groRe Fensterflachen im Wohnbereich

e Eigengarten

e Umzaunung des Eigengartens und Abtrennung zwischen den einzelnen Hausern
mittels Doppelstabmattenzaun verzinkt, ca. 1m hoch, ohne Sichtschutz und ohne
Betonsockel

e Hochwertige Elektroausstattung mit dem Schaltersystem Busch und Jager future linear

e Leerverrohrung fir Internet in den Verteiler



¢ \Waschmaschinenanschluss im Bad

¢ Frostsicherer Wasseranschluss bei der Terrasse im AuRenbereich

e Eigener Wasser- und Stromanschluss

e Gunstige Betriebs- und Heizkosten

¢ Die allgemeinen Aul3enanlagen werden vom Bautrager fertig gestellt

e Der Eigengarten wird vom Bautrager mit dem Mutterboden planiert, humusiert und
angesat

¢ Die Terrasse wird mittels Rollierung tibergeben (ohne Unterbeton und ohne
Terrassenbelag)

e Ortswasser

o Offentlicher Kanal

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

¢ Fliesen und die dazugehdrigen Abdichtungsarbeiten

e Bodenbelage

e |nnenturen



e Sanitarinstallation (die Rohinstallation ist im Kaufpreis enthalten)

e Terrassenbelag und Unterbeton

¢ Anschlusskosten fur Strom, Kanal, Wasser und Verkehrsflachenbeitrag. Diese
betragen ca. € 12.000,-/ Doppel- oder Reihenhaus und sind nach Erhalt der Rechnung
an den Bautrager zu entrichten.

Bei der Angabe der Wohnflache ist der Abstellraum unter der Stiege im Ausmalf von ca. 2,86
m2 und das Stiegenhaus (Malangabe It. Nutzwertgutachten, im Plan nicht ersichtlich) mit ca.
1,9 m2 miteingerechnet.

Sonstiges:

e Der Baubeginn ist flr Janner/Februar 2025 geplant

e Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer sind vorbehalten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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