Luxurioses Penthouse in Natters — Premiumwohnen mit
Panoramablick und alpiner Ruhe

Objektnummer: 8314/57

Eine Immobilie von Eder Immo Consult GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nihat Silak

Eder Immo Consult GmbH
Sportplatzweg 3

Wohnung - Penthouse
Osterreich

6161 Natters

2024

Erstbezug

Neubau

122,00 m2

P NN PEFP D

35,00 m?
12,00 m2
C 48,80 kWh/ m2*a

WA 0,69

950.000,00 €
























v

N

=

.

i\
vo—ﬂ-a
04.»-—







Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse 9a - 6020 Innsbruck
T M +43 660 2579569 - E thomas.schranz@infina-partner.at - W www.nfina.at/fos

Die Wohnbau-Finanz-Experten

FINANZIERUNGSBEISPIEL
Luxeridses Penthouse in Natters

OBJEKTKOSTEN EUR 950.000,00

Kaufpreis EUR 950.000,00
Kaufnebenkosten EUR 96.900,00
Grunderwerbsteuver 3,50% EUR 33.250,00
Eintragungsgebihr Eigentumsrecht 1,10% EUR 10.450,00
Maklerprovision 3,60% EUR 34.200,00
Kaufvertragserrichtungsgebihr inkL Treuhandschaft 2,00% EUR 19.000,00
Eigenmittel EUR -315.000,00

AUSZAHLUNGSBETRAG EUR 731.900,00
MONATSRATE ab EUR 2.707,68

Information fur Verbraucher
Der Modellrechnung liegen folgende Parameter und Annahmen zugrunde:

Zinssatz 3,490 % p.a. fix auf 15 Jahre bzw. 4250 % pa; 4575% pa. an den EZB Leitzins. 2u zahlender
Gesamtkreditbetrag im Sinne des HikirG EUR EUR 1.804.270. des effektiven erfolgte mit folg
Hahe von 23.040,00 EUR, EUR 1.059,20, EUR 699,00,
EUR 500,00; PP, EUR 25,00, Entgelr Bonitatsauskunft P, EUR 30,00 Kresltvermittier: INFINA Credt Broker GMbH
Bei d l handelt es i fir Kredite (ESIS Merkblatt) gemals § 8 Hypothekar- und
H d Angebat im §12 HIK/G. Bitte Sie, dass di
personliche Beratung nicht ersetzen Der Zinssatz und die monatliche Rate sind ben atsabhangiq und Konnen

q Zum jetzigen Zeitpunkt st che Hohe der Kosten im Zusammenhang mit dem Kredit nach
nicht im Detail bekannt. Sofem sonstige Kosten anfallen, die der Antragsteller im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag zu tragen hat, erhoht sich der effektive
labreszinssatz.

Himwels: Ein Kredit kann durch ein Kreditinsttut nicht gewahrt werden, wenn der Kreditgeber

e ist. weil sich
der Verbraucher weigert, die fir ‘oder Nachweise vorzulegen.

B PROFIN Kreditplattform
www.profin.at | Stand: 23.10.2024 | Seite 1von 3
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Objektbeschreibung

Exklusives Penthouse in Natters — 122 m2 inmitten der Natur mit atemberaubendem
Bergblick

Zum Verkauf steht dieses luxuriose Penthouse in einer stilvollen Wohnanlage mit nur drei
Einheiten. Mit grof3ziigigen 122 m2 Wohnflache bietet die Wohnung vier Zimmer, die durch
klare Linien und ein durchdachtes Raumkonzept bestechen.

Die Terrasse und der Balkon ermdglichen es lhnen, die beeindruckende Alpenlandschaft und
die Nahe zum Natterer Seein vollen Zigen zu genief3en. Hier verbindet sich die Exklusivitat
des Wohnens mit der Schonheit der Natur.

Das Wohnzimmer verfugt Uber einen Kaminanschluss, der eine behagliche Atmosphéare
schafft. Die Wohnung wird durch eine Luftwarmepumpe beheizt, die nicht nur effizient ist,
sondern auch zur nachhaltigen Energienutzung beitragt.

Besonders hervorzuheben ist das stilvolle Badezimmer, das mit

eleganten Designerfliesen ausgestattet ist und einen Hauch von Luxus vermittelt.
Hochwertige, gedlte Parkettb6den ziehen sich durch die gesamte Wohnung und verleihen den
R&umen eine warme und einladende Note.Die Raffstores-AufRenrollladen in jedem Zimmer,
die bequem per Fernbedienung gesteuert werden kdnnen, bieten optimalen Lichtschutz und
Privatsphare.

Erleben Sie ein unvergleichliches Wohngefihl in einem Penthouse, das Natur, Exklusivitat und
Komfort auf héchstem Niveau vereint.

Gesamtuberblick: Penthousewohnung — 4 Zimmer, Top 1

Wohnflache: 122 m2

Anzahl der Zimmer: 4

Gartenflache: 35 m2

Terrassenflache: 40 m2

Kellerraum: 12 m2



Heizsystem: Luftwarmepumpe

Ausstattung: Elektrische Aul3enrollladen mit Fernbedienung in jedem Zimmer

Besonderheiten: Kaminanschluss

Bodenbelage: Hochwertige, geolte Parkettbdden

Fliesen: Designerfliesen

Auf Wunsch kann gegen Aufpreis ein Personenlift an der Aul3enfassade
installiert werden.

Verkaufspreis: € 950.000.-
Zwei Autoabstellplatze sind zuséatzlich fur je €20.000 erhaltlich.

Zusatzlich:Kernsanierter Hobbyraum im Untergeschoss — Eigenstandige Einheit mit
Zugang von aulden

Dieser kernsanierte Hobbyraum im Untergeschoss bietet Ihnen die Mdglichkeit, einen
vielseitigen Raum fur lhre individuellen Bedilirfnisse zu gestalten. Mit einem separaten Zugang
von auf3en ist dieser Raum ideal fir kreative Projekte, als Riickzugsort oder als kleine
Einliegerwohnung nutzbar.

Der Raum hat eine Wohnflache von 28,27 m2 und bietet durch die vorhandenen Fenster
ausreichend Tageslicht. Die Ausstattung umfasst einen Wohnraum, ein Bad mit
Fenster sowie Klichenanschlisse, die eine vollstdndige Nutzung ermoglichen.

Dieser einzigartige Raum kann fir 120.000 € erworben werden. Optional steht
ein Autoabstellplatz fiir 20.000 € zur Verfugung.

Fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung. Bitte beachten Sie, dass eine Kontaktaufnahme nur mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, Email) moglich ist.



JETZT BIS ZU € 11.500 SPAREN DURCH DEN ENTFALL VON NEBENGEBUHREN: Ab
dem 1. April 2024 mussen die Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebihren nicht mehr
bezahlt werden. Dies entspricht insgesamt 2,3 Prozent des Kaufpreises, wobei ein Freibetrag
von € 500.000 gilt. Diese MalRnahme ist vorerst bis Ende Juni 2026 giltig.

Profitieren Sie von unseren starken Finanzierungspartnern fur

Wohnbau-Finanzierungen und von speziell auf unsere Kunden zugeschnittenen
Konditionen.

EDER IMMO Consult
www.eder-immoconsult.at

email: nihat@eder-immoconsult.at

Nihat Silak
Immobilientreuhé&nder
Sportplatzweg 3

6271 Uderns

Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen.

Ich vermiete oder verkaufe auch gerne lhre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundsttick in ganz
Tirol.

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstiick verkaufen oder vermieten mdchten,
unterstitze ich Sie gerne dabei, Ihre Immobilie optimal zu vermarkten. Wir nutzen eine
Datenbank mit hunderten vorgemerkten Kunden und inserieren Ihr Objekt in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet sowie im Printbereich.

Unsere einschlagige Expertise garantiert, dass Ihre Immobilie schnellstméglich und zum



besten moglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten mochten oder eine unverbindliche
Wertanalyse winschen, lade ich Sie herzlich ein, Kontakt mit uns aufzunehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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