Exklusives Wohnparadies: Traumhafte 4-Zimmer
Terrassenwohnung — Kernsaniert mit atemberaubendem
Bergblick in ruhiger Lage!

Objektnummer: 8314/56

Eine Immobilie von Eder Immo Consult GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nihat Silak

Eder Immo Consult GmbH
Sportplatzweg 3

Wohnung - Etage
Osterreich

6161 Natters
2024

Erstbezug
Neubau

112,00 m2

4

NEFEDNPRE

35,00 m?
12,00 m2
C 48,80 kWh/ m2*a

WA 0,69

920.000,00 €
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FINANZIERUNGSBEISPIEL

Traumhate 4 Zimmer Terassenwohnung
(OBJEKTKOSTEN

ares

INFINA

D i paren

920.000,00
2000000

R £3
prvm—— i Te00
[ty s o 20000
[ iy ar o050
b Erd B0
Kolermagsenkungiseie ok, Teondschst 200% &R 00,
AUSZAHLUNGSBETRAG EUR 713.840,00
MONATSRATE ab EUR 2.640,70

o mormmpasen
T s s



ToP 2 (4.06)

o
e e

[ e el
I R e e bl

VIZ7 T

'I'E'I

S P B Ll i) _______
H 28 e ,;E“,T Bad
2t h e
Bl

H o §RE e

s H  H

i

FFH 085

-
]

ARCHITEKT DIPLANG

!l"."J| "’." ::'J ..'J~ I.._l S "'-'1 L -"}'\ [_-'l E F\

Waohnhaus, Serlesweqg 7







Objektbeschreibung

Exklusive 4-Zimmer Wohnung in Natters — Kernsaniert mit atemberaubendem Bergblick
und naturnaher Lage

Diese hochwertige 4-Zimmer Terrassenwohnung befindet sich in einer kleinen, eleganten
Wohnanlage mit nur drei Einheiten im ersten Obergeschoss und bietet Ihnen ein einzigartiges
Wohnambiente. Auf 112 m2 Wohnflache und einer 35 m2 grof3en Terrasse geniel3en Sie
nicht nur héchsten Komfort, sondern auch eine harmonische Verbindung zur umgebenden
Natur. Der 75 m2 grof3e Garten ist ein Ruckzugsort fur Naturliebhaber, der zum Entspannen
und Erholen einladt. Die unverbaubaren Ausblicke auf die Berge und die Nahe zum Natterer
See schaffen eine Oase der Ruhe und des Friedens.

Die Wohnung wurde komplett kernsaniert, wobei ein Teilbereich neu errichtet wurde, um
modernen Wohnkomfort mit natirlichen Elementen zu kombinieren. Ein Kaminanschluss im
Wohnbereich sorgt fir wohlige Warme und schafft eine einladende Atmosphére, perfekt fir
gemdutliche Abende.

GroR3zugige Fensterflachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und bieten beeindruckende
Ausblicke auf den Garten und die umliegenden Berge. Die exklusive Ausstattung

umfasst gedlte Parkettbdden, elegante Terrassenplatten und elektrische
Raffstores-Auf3enrollos mit Fernbedienung fir jedes Zimmer, die fur optimalen Lichtschutz
und Privatsphére sorgen. Das Badezimmer besticht durch edle Designerfliesen und
hochwertige Sanitarausstattung.

Gesamtuberblick: Terrassenwohnung im 1. OG mit unverbaubarem Blick — 4 Zimmer,
Top 2

Wohnflache: 112 m2

Anzahl der Zimmer: 4

Gartenflache: 35 m2

Terrassenflache: 35 m2

Kellerraum: 12 m2



Heizsystem: Luftwarmepumpe

Ausstattung: Elektrische Au3enrollladen mit Fernbedienung fir jedes Zimmer

Besonderheiten: Kaminanschluss

Bodenbelage: Hochwertige, gedlte Parkettboden

Fliesen: Designerfliesen

Verkaufspreis: €920.000
Zwei Autoabstellplatze sind zuséatzlich fur je €20.000 erhaltlich.

Zusatzlich:Kernsanierter Hobbyraum im Untergeschoss — Eigenstandige Einheit mit
Zugang von auf3en

Dieser kernsanierte Hobbyraum im Untergeschoss bietet Ihnen die Moglichkeit, einen
vielseitigen Raum fur Ihre individuellen Bedurfnisse zu gestalten. Mit einem separaten Zugang
von aul3en ist dieser Raum ideal fur kreative Projekte, als Rickzugsort oder als kleine
Einliegerwohnung nutzbar.

Der Raum hat eine Wohnflache von 28,27 m2 und bietet durch die vorhandenen Fenster
ausreichend Tageslicht. Die Ausstattung umfasst einen Wohnraum, ein Bad mit
Fenster sowie Kiichenanschlisse, die eine vollstandige Nutzung ermoglichen.

Dieser einzigartige Raum kann fiir 120.000 € erworben werden. Optional steht
ein Autoabstellplatz fir 20.000 € zur Verfligung.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung. Bitte beachten Sie, dass eine Kontaktaufnahme nur mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, Email) méglich ist.

JETZT BIS ZU € 11.500 SPAREN DURCH DEN ENTFALL VON NEBENGEBUHREN: Ab
dem 1. April 2024 missen die Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebihren nicht mehr
bezahlt werden. Dies entspricht insgesamt 2,3 Prozent des Kaufpreises, wobei ein Freibetrag



von € 500.000 gilt. Diese MalRnahme ist vorerst bis Ende Juni 2026 gdiltig.
Profitieren Sie von unseren starken Finanzierungspartnern fur

Wohnbau-Finanzierungen und von speziell auf unsere Kunden zugeschnittenen
Konditionen.

EDER IMMO Consult
www.eder-immoconsult.at

email: nihat@eder-immoconsult.at

Nihat Silak
Immobilientreuhé&nder
Sportplatzweg 3

6271 Uderns

Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierflr wird keine
Haftung ibernommen.

Ich vermiete oder verkaufe auch gerne Ihre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundsttick in ganz
Tirol.

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick verkaufen oder vermieten mochten,
unterstutze ich Sie gerne dabei, Ihre Immobilie optimal zu vermarkten. Wir nutzen eine
Datenbank mit hunderten vorgemerkten Kunden und inserieren Ihr Objekt in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet sowie im Printbereich.

Unsere einschlagige Expertise garantiert, dass Ihre Immobilie schnellstméglich und zum
besten mdglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder eine unverbindliche
Wertanalyse winschen, lade ich Sie herzlich ein, Kontakt mit uns aufzunehmen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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