++ ERSTBEZUG ++ Familientraum in ruhiger Lage —
Doppelhaushalfte mit grof3ztigigen AulRenflachen und
luxurioser Ausstattung

Objektnummer: 3819

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o
(A

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien

Haus
Osterreich
2201 Gerasdorf
2024
Erstbezug
Neubau
133,32 m2
147,00 m2

PR WeRE D

2
111,00 m?2

33,20 kWh / m?* a
0,62

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertigen Doppelhaushalften mit ca. 133 m2 Wohnflache bieten idealen
Wohnkomfort und viel Platz fir die ganze Familie. Geniel3en Sie lichtdurchflutete RAume,
einen schonen Garten mit Terrasse, moderne Ausstattung und umweltfreundliche
Technologien wie eine Luftwarmepumpe. Ein Zuhause, das keine Winsche offenlasst!

Highlights:

e Wohnflache: ca. 133 m?
e Garten- und Terrassenflachen: ca. 125,51 m2 im Erdgeschof3

e Parkplatze: 2 pro Haus (Leerverrohrung fur Ladestation fiir E-Autos)

Raumaufteilung:

e Erdgescholi:

o Grof3zugiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
o Vorzimmer und WC

o Kiiche mit Fenster

e Obergescholi:

o 3 gerdumige Zimmer



o Zusatzliches Badezimmer mit WC

o Getrenntes WC

Ausstattung:

e Ziegelbau: hochwertige und solide Bauweise

Luftwarmepumpe: umweltfreundliche Energieversorgung

FuBbodenheizung: wohlige Warme in allen R&umen

Elektrische Rollladen mit Fliegengittern

Vorbereitung fur Photovoltaikanlage und Ladestation

Kunststofffenster: pflegeleicht und robust

Aullenbereich:

Erleben Sie den Charme lhres eigenen Gartens — ideal fir entspannte Abende und gesellige
Zusammenkunfte. Die grof3zigigen Fensterfronten in der Kiiche sorgen fur eine helle,
freundliche Atmosphare im gesamten Haus.

Ein Exposé inklusive Adresse / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf dieser Immobilie)



Ihr Ansprechpartner:
PATRICK TIBERIUS SILAGI

Mobil.: +43 699 134 34 730

E-Mail: p.silagi@w7.immo

**|rrtiimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <1.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m
Stral3enbahn <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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