Hier werden Traume wahr! 6 Einheiten in
Biedermannsdorf! Teichzugang!

e

Objektnummer: 7604

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2362 Biedermannsdorf
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 190,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 890.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 51 772


















Haus 1
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

WNFL: 75,73m? WNFL: 73,45 m? WNFL: 40,37 m?
Summe WNFL: 189,55 m?




Haus 2
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

WNFL; 77,01m? WNFL: 75,02 m? WNFL: 38,12 m?
Summe WNFL: 190,15 m?




Haus 3 + 4
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

WNFL: 76,51m? WNFL: 70,67 m? WNFL: 39,13 m*
Summe WNFL: 186,31 m?




Haus 5 + 6

Erdgeschoss

WNFL: 77,46m*

1. Obergeschoss
WNFL: 72,79 m?

2. Obergeschoss
WNFL: 39,69 m?
Summe WNFL: 189,94 m*
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Objektbeschreibung

Die Wichtigsten Informationen auf den ersten Blick:

e Erstbezug in erstklassiger Gegend
e sehr hochwertige Ausfiihrung
* TOP Preis-/Leistungsverhéaltnis

e Projektiert: 4 Einzeleinheiten, 1xDoppelhaus (2 Einheiten)! Je Einheit zwischen
186-190m2 Wohnflache

e Teichzugang bei 3 der Einzelhauser

¢ Die Garten sind individuell grof3

e Grundstick hat eine GesamtgrofRe von 2628m2! (It. Grundbuch)
* Massivbauweise, Ziegel

e Einmalige Raumaufteilung

e Stellplatze

e Baubeginn erfolgt im Anfang 2025 - die Fertigstellung sollte somit im Anfang
2026 erfolgt sein.

e 1l ABSICHERUNG PER BANKGARANTIE MOGLICH !!



In idyllischer Grunruhelage gelangen in der Top Gegend Biedermannsdorf diese wunderbaren
Hauser zur Vermarktung.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich typische Einfamilienhéuser.

Details:

Bei einer Anfrage lhrerseits erhalten Sie alle nétigen Unterlagen zum Objekt, ein
ausfuhrlicheres Expose und ebenfalls ein Lageexpose. Falls Sie noch Fragen dazu haben
stehe ich natirlich jederzeit zur Verfigung.

Falls Sie nach einer Anfrage keine E-Mail erhalten, wird darum gebeten im Spam Ordner
nachzusehen, andernfalls nehmen Sie Kontakt mit mir auf.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber unseres Abgeber wird darum gebeten, Ihre Anfrage
nur mit vollstandigem Namen, Email und Telefonnummer zu senden.

Haftungserklarung zum Inserat:

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt,
konnen Abanderungen zur tatsdchlichen Ausfihrung resultieren. Wir weisen ausdrticklich
darauf hin, dass das auf Fotos oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht
Bestandteil des inserierten Preises ist.

Keine Bilder und kein Expose kdnnen Ihren persénlichen Eindruck ersetzen! Lassen Sie
sich von diesem Angebot Giberzeugen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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