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ERSTBEZUG in traumhafter Lage

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/69509

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3420 Kritzendorf
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 175,36 m2
Nutzflache: 237,48 m2

Zimmer: 6

Bader: 3

WC.: 4

Terrassen: 3

Keller: 62,12 m2
Heizwarmebedarf: E?,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 929.000,00 €

Provisionsangabe:

1,5% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rudolf Poll

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich
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T +43 664 5488529
H +43 664 5488529
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfligung.
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BGF 163.42m*
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Objektbeschreibung

DIESER PREIS ist NUR bis 17.1. 2025 gltig !!!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Kritzendorf in
Niederdsterreich! Hier erwartet Sie eine traumhafte Doppelhaushélfte (Haus B) zum
Erstbezug, die keine Wiinsche offen lasst. Mit einer Gesamtflache von 237,48m2 bietet dieses
Haus genugend Platz fur Sie und Ihre Familie.

Das Haus befindet sich in schéner Ruhelage in einer Sackgasse und bietet die perfekte
Gelegenheit, sich Ihren Traum vom Eigenheim zu erfullen. Die grof3ziigige Raumaufteilung
erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet Ihnen gentigend Platz fur lhre Familie oder auch fur
ein Homeoffice.

Die Anordnung der kaskadenartigen Bauweise findet im Gelande eine optimale Ausnutzung
des Grundstuicks.

Besonders beeindruckend sind die insgesamt drei Terrassen, auf denen Sie die warmen
Sonnenstrahlen und die frische Luft genieRen kdnnen. Egal ob beim gemeinsamen Grillen mit
Freunden oder beim Entspannen mit einem guten Buch — hier finden Sie immer lhr
personliches Platzchen zum Abschalten und Entspannen.

Das Haus verfugt Gber insgesamt vier WCs und drei Bader, die alle hochwertig ausgestattet
sind. Hier wurde besonders auf ein modernes und stilvolles Design geachtet, das sich durch
das gesamte Haus zieht. Der offene Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche bietet viel
Platz fur gemdtliche Stunden mit der Familie. In allen Raumen sind hochwertige Boden verlegt.
Die grof3ziigigen Fenster mit 3-fach-Verglasung verfiigen tber einen integrierten
aul3enliegenden Sonnenschutz.

Das Haus ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fur wohlige Warme in allen Raumen
sorgt. Auch an kalten Wintertagen missen Sie sich keine Gedanken tiber hohe Heizkosten
machen, denn durch die moderne Luftwdrmepumpe wird das Haus effizient und nachhaltig
beheizt. Der Sonnenschutz schiitzt Sie vor zu viel Sonneneinstrahlung und sorgt fir
angenehme Temperaturen im Sommer.

Fur lhr Auto stehen ein Carport (fur 2 PKW) und ein Abstellplatz (fir 1 PKW) zur Verfigung.
Die Verkehrsanbindung ist optimal — sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Somit sind Sie schnell in der nahegelegenen Stadt und haben
gleichzeitig die Ruhe und Natur des landlichen Raums.

Details:
- Kellergeschoss (teilweise lichtdurchflutet) 62,12 m?
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- Wohnflache 175,36 m?2

- Nutzflache 237,48 m?

- Terrassenanzahl 3 - auf 3 Ebenen gesamt 72,17 mz

- 3 Badezimmer

-4 WC

- Baujahr 2024

- 1 PKW-Abstellplatz

- Carport fur 2 PKW

Uberzeugt von diesem Traumhaus? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein modernes und
komfortables Zuhause, sondern auch eine hohe Lebensqualitat in einer wunderschénen
Umgebung. Entdecken Sie die Vorzuge von Kritzendorf und werden Sie Teil dieser
charmanten Gemeinde. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <3.500m
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Post <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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