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Viel Platz und Ruhe - aber Renovierungsbedarf

Objektnummer: 5708341

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Untere Bahngasse

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7083 Purbach am Neusiedler See
Baujahr: 1931

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Mobliert: Teil

Wohnflache: 166,00 m2

Nutzflache: 369,00 m2
Gesamtflache: 1.860,00 m2

Bader: 2

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

10.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Gliick

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0664 3070012
H 0664 3070012
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Festnetz o5
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
kabelplus GmbH DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s
Al xDSL 49 Mbit/s 12 Mbit/s

Datenstand: Q4/2023

100mN2TTTTE4B212
"
Downloadrate i
B :1Ghbit/s
20 M =100 bis < 1000 Mbit/s
/'-:'qg B =30 bis < 100 Mbit/s
Y
2 10 bis <30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2023
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Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 172 Mbit/s 25 Mbit/s
Magenta 153 Mbit/s 27 Mbit/s

Al 101 Mbit/s 45 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q4/2023
100mMN2TTTTEA8212

Downloadrate
B :1Gbits
B 2 100 bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2023
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Objektbeschreibung

LAGE:

Ruhige Siedlungslage in Bahnhofsnahe

INFRASTRUKTUR:

Durch die Lage zwischen Ortszentrum und Bahnhof sind die meisten Ziele in Purbach fu3laufig
erreichbar.

Zum Bahnhof sind es ca. 300 m, auch das Sportzentrum Tirkenhain und die Skate-Anlage
sind nur ein paar Gehminuten entfernt.

Mit dem Auto braucht man ca. 1 Stunde nach Wien, den Hauptbahnhof Wien erreicht man mit
dem REX in 1h 23 min.

AUSSTATTUNG:

Diese Liegenschaft wurde friher als Bauernhof, in den letzten Jahren aber nur mehr als
Wohngebaude genutzt. Der ehemalige Weingarten ist nicht mehr bepflanzt.

Hinter der fur das Burgenland typischen geschlossenen Straf3enfront befindet sich der
Wohnbereich und ein allseits umschlossener Hof, dahinter befinden sich die Wirtschaftsraume,
von denen man in den Garten gelangt.

Die Liegenschaft bietet 2 getrennt begehbare Wohneinheiten mit 79 und 87 m2 sowie 123 m?
Wirtschaftsflachen (Stadel und Heizraum). Der Weinkeller hat eine Flache von ca. 80 m2.

Die Raume sind derzeit noch mobliert bzw. fir Geréatschaften genutzt, die Liegenschaft kann
aber nach Vereinbarung auch leer ibergeben werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ein erheblicher Renovierungsbedarf besteht,
um diese Liegenschaft an moderne Wohnbedurfnisse anzupassen.
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Der ehemalige Weingarten ist eben. Direkt beim Haus gibt es Baumbestand. Hier findet sich
im Sommer immer ein guter Schattenplatz.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigungen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.000m
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Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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