Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage mit Innenstadtblick
am Froschberg nahe Bergschlo3lpark

Objektnummer: 6951

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Zauner

FHI Real Estate GmbH
ZaunermuhlstralRe 1
4050 Traun

T +43 1 342 222 40
H +43 664 825 88 17
F+43 134222211

Bockgasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
4020 Linz
1953

Gepflegt

Teil

315,00 m2
376,00 m2

2

569,00 m2
1.300.000,00 €






























Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Einfamilienhaus in Toplage von Linz am Ful3e des Froschbergs nahe
der Gugl mit ca. 300 m2 Wohnnutzflache, einem beheizten Wintergarten und einem Garten mit
Pool. Das Haus besteht aus 3 Ebenen mit jeweils ca. 100 m2 Wohnnutzflache.

Jede Ebene kann komfortabel Gber den Lift (8 Pers./Bj. 2009/Tlv zertifiziert) erreicht werden.
Der grof3zligig angelegte Wintergarten ist mit Ful3bodenheizung ausgestattet. Auf der
suidostseitigen Grinflache befindet sich ein kleines Pool und im UG eine komfortable Sauna
mit Dusche.

Im lichtdurchfluteten Wohnzimmer befindet sich ein grol3er Kachelofen.

Aufteilung:
- Tiefgeschoss: Doppelgarage fir 2 SUV + Motorrad, ein zusatzlicher Abstellraum

- Souterrain: 2 Kinderzimmer mit 1 Badezimmer, Saunabereich mit Dusche, Kiihlraum,
Heizraum, Wascheraum

- EG: Toilette, Esszimmer, Kiiche, Wohnzimmer, Wintergarten

- OG: Vorraum, 1 WC, 1 Badezimmer, 1 Schrankraum, Gastewohnraum, Herrenzimmer,
Masterbedroom

- DG: Stauraum

Ausstattung:

>> Sonderausstattungen:

- Alarmanlage

- elektrisches Garagentor

- Sauna fur 4 Personen

- Poolbasin mit Gegenstromanlage

- elektrische Beschattung im Wintergarten

- gedammter Kihlraum



- Gastherme erneuert und gewartet (Vaillant)

- Gartenhiitte

Infrastruktur:

Das Einfamilienhaus befindet sich am Ende einer Sackgasse in absoluter Ruhelage nahe dem
Bauernberg und Bergschl6RIpark. Die Innenstadt ist ful3laufig leicht zu erreichen und die Linzer
Landstrasse mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs und der Einkaufspassage ist nur ca.
1km entfernt. Offentliche Verkehrsmittel sind fusslaufig leicht erreichbar (Buslinie 41 und 12).
Der Linzer Hauptbahnhof liegt in 850 Meter Entfernung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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