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Klche - Einfamilienhaus Zillingdorf

Objektnummer: 7939/2300160721

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2492 Zillingdorf
Baujahr: 64

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 180,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Stellplatze: 4

Keller: 52,00 m2
Heizwarmebedarf: 210,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,36

Kaufpreis: 359.000,00 €
Betriebskosten: 192,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

Birgit Pinczker

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf



H +43 664 8410792

Gerne stehe ich Ihn
Verfigung.







Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+,

. Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

il ] Al immo [iiskien
company

@ e

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS - 2 Hauser auf einem Grundstick mit vielen Mdglichkeiten: zwei
Generationen haben Platz - ein Haus selbst bewohnen, ein Haus vermieten - beide
Hauser vermieten - bei Hauser selbst bewohnen und nutzen - ein Haus bewohnen, ein
Haus fur die Arbeit - die letzte Sanierung des vorderen Hauses erfolgte 2010 mit
Erneuerung der elektrischen Leitungen, Wasserleitungen, Fassade, Fenster, Carport, ...
- es zwei Brunnen am Grundstick (einer aktiv mit Pumpe)

Diese Immobilie bietet Ihnen:

Zwei Einfamilienhauser

Ruhige Siedlungslage, trotzdem nahe der Stadt

GrolRe Gartenflache

Ausreichend Platz fur ihre Fahrzeuge

Unschlagbarer Kaufpreis von 359.000,00 €

Freizeitmoglichkeiten wie der Steinbrunner See oder der Neufelder See

Das groRRere Haus, welches ndher an der Stral3e liegt, hat eine Wohnnutzflache von rund
104m2 und ist folgendermal3en aufgeteilt:

¢ Im Erdgeschol} befindet sich die grof3e offene Kiiche mit Kochinsel, (wurde vor drei

Jahren erneuert), das gerdaumige Wohnzimmer, das Badezimmer mit Wanne, Fenster,
Waschmaschine, Handtuchheizung, sowie der Abstellraum und das WC

¢ Im Dachgeschol3 zwei Schlafraume - beide mit Klimaanlage ausgestattet - und
ebenfalls ein Bad mit Dusche und mit WC.

e Der ca. 52mz grol3e Keller bietet geniigend Stauraum fiir die ganze Familie. Hier



befindet sich eine Lagerraum/Werkstatt, der Technikraum und der Holzraum.

¢ Die Schlafraume sowie die Kiche verfiigen tGber eine Klimaanlage!

e Ein rund 45m? grol3es Carport bietet Platz fur 3 kleine oder auch 2 grof3e Autos.

Das flachenmalig kleinere Haus hat eine Wohnnutzflache von rund 77mz2, eine Garage
mit ca. 33m2, liegt weiter hinten am Grundstick und verflgt Gber eine eigene Zufahrt. Es
teilt sich wie folgt auf:

e \Vorraum

Kiche

e Bad

2 Zimmer

e Garage

Das Haus bedarf noch einer Fertigstellung. Eine Holzzentralheizung war geplant. Heizkdrper
und Heizofen sind vorhanden, gehdrten aber noch eingebaut. Alternativ ist natirlich jede
andere Heizung moglich.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, da eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe liegt. Somit sind
Sie in kurzer Zeit in den umliegenden Stadten und kénnen alle Vorzige des landlichen und
stadtischen Lebens geniel3en. Auch eine Schule sowie ein Kindergarten befinden sich in der
Nahe, was dieses Haus perfekt fir Familien mit Kindern macht.

Zillingdorf bietet Ihnen eine ruhige und idyllische Umgebung, in der Sie sich wohlftihlen
werden. Hier kdnnen Sie dem Alltagsstress entfliehen und in lhrer eigenen Oase entspannen.
Die schone Landschaft Niederdsterreichs ladt zu ausgiebigen Spaziergdngen und Radtouren
ein und bietet Ihnen die Moglichkeit, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.



Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur dieses
TOP-Angebot, zwei Einfamilienhauser auf einem Grundstiick zu erwerben. Uberzeugen Sie
sich selbst von der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie und erflllen Sie sich den Traum
vom Eigenheim. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus personlich prasentieren zu dirfen
und Ihre Fragen zu beantworten. Greifen Sie jetzt zu, denn dieses Angebot wird nicht lange
auf dem Markt bleiben!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m



Bahnhof <1.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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