Traumhafte 4 Zimmer Maisonettewohnung mit Balkon in
Hofstetten!

Objektnummer: 3141

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mariazeller Strafl3e
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3202 Hofstetten
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 93,06 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69
Gesamtmiete 754,45 €

Kaltmiete (netto) 754,45 €

Kaltmiete 754,45 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Cafer Cakir

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T +4319823601636
H 0676/3081378

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Gemainnitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesallschaft m. b. H.
Plainstralie 55 . A-5020 Salrburg
Tel: 0662 43 756 21-0 . www hoe.ai
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Hofstetten! Wir prasentieren Ihnen eine
beeindruckende Wohnung in einer malerischen Gegend, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Anbindung an die Stadt bietet. Diese herrliche Maisonette-Wohnung wird Sie sofort begeistern!

Mit einer Gesamtflache von 93,06m2 bietet diese 4-Zimmer-Wohnung gentigend Platz fur die
ganze Familie. Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und strahlt eine gemdutliche
Atmosphére aus.

Im 1. OG befinden sich Vorraum, Wohnzimmer inkl. Kiichenbereich, Abstellraum und WC.
Vom Wohnzimmer gelangt man auf den herrlichen Balkon — einfach entspannen und die Seele
baumeln lassen oder das Sonntagsfrihstick mit der Familie geniel3en.

Die schone Holztreppe flihrt in das Dachgeschoss. Dort befinden sich 3 weitere Zimmer und
ein Badezimmer mit herrlicher Badewanne, Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss.

Die Wohnraume sind mit modernen Parkettbdden ausgestattet und die kontrollierte
Wohnraumluftung sorgt fir angenehmes Wohnklima. Beheizt wird die Wohnung mit
Fernwarme, was fur niedrige Heizkosten sorgt.

Praktisch ist auch der vorhandenen Personenaufzug.

Ein Kellerabteil und zwei Tiefgaragenabstellplatze (in der Miete inkludiert) runden das
Wohnungsangebot perfekt ab.

Auch die Lage der Immobilie wird Sie begeistern! Einkaufsmdglichkeiten, Gemeindeamt, Arzt,
Apotheke, Kindergarten, Volksschule — alles in unmittelbarer Nahe. Die tollen Spielplatze im
nahe gelegenen Pielachpark lassen jedes Kinderherz garantiert héher schlagen.

In ca. 22 Autominuten erreicht man die Landeshauptstadt St. Polten.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist

Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 02.03.2022 betragt der Heizwarmebedarf
35,80 kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,69 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt ca. € 28.000,-- und die monatliche Miete belauft
sich auf € 754,45 inkl. BK und Ust.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <7.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <750m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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