Gartenwohnung in Geidorf — Ruheoase im Herzen von
Graz.

Objektnummer: 949

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8010 Graz

Baujahr: 1997

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 77,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 144,00 mz
Heizwarmebedarf: C91,70kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,43

Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz















1.220
33, 253 55 234 25 323 0
v &
E
I A i i
22& L)
1800 =
o= g SANITAR1
& FuEsen
704w g
p = £
el G
Ol s 10 2 [rjes =
G I | ] maj ’
\
= [ 10 oao 1 — =
f " I ¥ i oy ZMMER
" PARKETT
“ = Ao 1447 m? A
i VORR
M e O LA
7.00m ki 4
E 1 TeRrassE g
T BETONPLATTEN| 1
A
Best. Aorachen
TIEFGARAGE ZHoz
TOP-14
WOHNEN =
KUCHE 3
FLIESEN e =
1567 m? X
S — 9
TERRASSE
BETONPLATTEN
+40 438 29, . 873 404
+ 1220 *

TIEFPARTERRE  caxrivir

Future In Living - immobilien.



Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines zeitgemalien Wohnhauses in
einer ruhigen Siedlung im beliebten Grazer Bezirk Geidorf.

Die Vorteile dieser Wohnung auf einen Blick:

GrofRer Garten mit 144 mz2

Ruhige Lage in Geidorf, einem der beliebtesten Wohnbezirke in Graz

1 Pkw-Stellplatz

Ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche und WC.

Gute Infrastruktur und Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

Néahe zur Murpromenade und zum Murradweg fur Erholung in der Natur

DIE WOHNUNG.

Die Wohnung verfligt iber eine Wohnflache von ca. 77 mz2, die sich auf zwei Zimmer verteilt.
Sie betreten die Wohnung durch einen kleinen Garderobenbereich, der direkt in die Kliche mit
einem praktischen Abstellraum fuhrt. Ein Gang erschlief3t die gesamte Wohnung, von der aus
das Badezimmer und das separate WC zur Stral3enseite liegen. Auf der Gartenseite befinden
sich das Wohnzimmer und das Schlafzimmer, beide mit Zugang zur Terrasse und dem
weitlaufigen Garten, der eine Erholungsoase und viel Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien
bietet.

ZUSTAND, AUSSTATTUNG UND BETRIEBSKOSTEN.



Die Wohnung befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden guten Zustand. Sie wurden
in Massivbauweise aus Ziegeln errichtet, und die Béden sind mit Parkett ausgelegt, wahrend
Bad und WC gefliest sind. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung tber eine Zentralheizung, die mit Fernwéarme
betrieben wird, was fir ein angenehmes Wohnklima sorgt.

Der zugehdrige Pkw-Stellplatz sowie die ruhige und zentrale Lage machen diese Wohnung zu
einer idealen Wahl fur komfortables Wohnen in einem der gefragtesten Bezirke von Graz.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich Ihnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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