ST. FLORIAN:Neubau. Exklusives Doppelhaus mit Pool
und Garage

Objektnummer: 7582/233522

Eine Immobilie von Penz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3 % zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing MBA Hermann Bruckl
Penz Immobilien GmbH
Domgasse 5

4020 Linz

T +43 6601896686

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

4490 Sankt Florian

2023

Neuwertig

Neubau

186,00 m2

14,16 m?

12,00 m?

R P, NN O

99,35 m2

37,00 kWh/ m2* a
799.000,00 €
80,00 €

120,00 €









Objektbeschreibung

In Olkam — Sankt Florian, einen Steinwurf vor der siidlichen Grenze zu Linz, an einer kleinen
Privatstral3e, ist ein hochwertiges Doppelhaus aus Baumeisterhand mit grof3ziigigen Terrassen
und vorgelagerten Garten, samt Pools, Jacuzzi, Gerateraumen und Garagen entstanden.
Eingebettet in eine ruhige Siedlung mit landlichem Flair unweit des Stifts Sankt Florian, bieten

die optimal ausgerichteten Baukérper ein qualitativ hochwertiges Wohnerlebnis. Klare Linien -
ansprechende Formen - architektonisch sehr hochwertig.

Beide Einheiten bestechen durch ihre grof3ziigigen Raumaufteilungen.Grol3e Fensterfronten
im offenen Wohnbereich gewahrleisten bestmdgliche Lichtdurchflutung.

Ein separater Raum als Wellnessbereich konzipiert, gibt einem die Méglichkeit zum Rickzug
und zur Entspannung.

In Sommermonaten laden die vorgelagerten Terrassen zum Sonne tanken ein und die Pools
bieten die Moglichkeit zum Abkuhlen von der sommerlichen Hitze.

Bei der Ausfihrung wurde auf hochste Bauprézession geachtet und die Materialien wurden
sorgfaltig ausgewahlt wie etwa die Ganzglasbristung im Obergeschol3.

Zum Angebot gehort ein gemauerter und gedammter Gartenraum sowie eine Doppelgarage
und eine Zaunausfuhrung.Der Kamin mit Auf3enluftanschluf ist vorbereitet. Zusatzlich
verfugen Sie gerne uber einen separaten Einleger- /Birobereich

Die Anlage ist nur tber die dazugehoérige Privatstral3e erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Weitere schone Immobilien finden Sie bei uns auf der Homepage:
https://www.penzimmobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m



Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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