Schlisselfertige Wohnanlage als Investment. - Erstbezug.
- Im Stden von Firstenfeld.

Objektnummer: 941

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8280 Firstenfeld
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 101,44 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 52,00 m2
Heizwarmebedarf: I45,4O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 410.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushalfte im Stiden von Firstenfeld steht kurz vor der Fertigstellung
und bietet auf rund 101,4 m2 Wohnflache héchsten Wohnkomfort. Die durchdachte Architektur
und die sonnige Ausrichtung nach Std-Westen machen diese Immobilie zu einem perfekten
Ruckzugsort fur Familien oder Paare.

Die Vorteile auf einen Blick:

Erstbezug: Modernes Wohnen in einer beliebten Thermenregion.

Maisonette-Stil: Zweigeschossiges Wohnen mit optimaler Raumaufteilung.

GrofR3zugige Freiflachen: Eigene Terrasse (21 m?), Balkon (14 m?) und ein privater
Garten (ca. 50 m2).

Carport: Zwei Uberdachte Stellplatze direkt vor der Tdr.

Energieeffiziente Bauweise: Niedrigenergiebauweise mit 6kologischer
Luftwdrmepumpe und Ful3Bbodenheizung.

DETAILS ZUR IMMOBILIE:
Die Doppelhaushalfte Gberzeugt mit einer Wohnflache von rund 101,4 m2 und verfligt
zusatzlich Uber einen praktischen Abstellraum (ca. 2,8 m?) als Kellerersatz. Die hellen,

grof3ztigigen Raume bieten viel Platz zum Wohlfuhlen, wahrend der Grundriss optimal auf
modernes Wohnen ausgelegt ist.

DIE BAULICHKEIT UND TECHNIK.

e Massivbauweise: Nachhaltig und modern gebaut.



* Hochwertige Materialien: Parkett- und Fliesenbdden in den Wohnbereichen, elegante
Ausstattung in Bad und WC.

e Effiziente Fenster: Zweifache Warmeschutzverglasung mit Jalousien in allen
Wohnraumen.

Einziehen und Wohlfiihlen — diese Doppelhaushalfte bietet Ihnen die ideale Kombination aus
modernem Wohnkomfort, hochwertiger Bauweise und einer traumhaften Lage im Suden von
Firstenfeld.

Hinweis: Die genaue Einteilung der Grundstiicksflachen wird bei Interesse in Absprache mit

dem Eigentumer festgelegt. Dank der vorliegenden Plane kdnnen Sie sich jedoch bereits jetzt
ein sehr gutes Bild von der Aufteilung machen.

Zur Beantwortung ihrer weiteren Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung, wenn gewunscht auch gerne am
Wochenende.

Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme,

Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m



Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <4.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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