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Herrschaftliche Villa mit Indoorpool und Lift in Toplage

MARSCHALL

IAFS
‘ 2

Wohnsalon/Speisezimmer

Objektnummer: 2720

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Marschall

Marschall Immobilien GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Villa
Osterreich
1190 Wien
1890
Gepflegt
Altbau
511,00 m2
594,00 m2
11

4

N AN

42,00 m?

E 170,00 kWh/ m2* a
E 2,55

9.900.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

s MARSCHALL

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

—

BT E wi
r~
30 _215.__,ﬂ_u,:2L =
i) 12— , z
(2 457 295 o
= 1 1 (L
= %
o 3 ~ <
————— [}
g o 5 i ¢
1|13 o | | ANE:
g IS TERASSE . 2
o o I =
e i O (7] 5 :
e = ? 422 4 R-‘ '2..‘
G [ [ J 2
R L el
4+t TN e —+ 3t
[ % £INBR1NIJ—
| \ b
1 1} =
ZIMMER IMMER | | ) ZIMMER
= 13.18m2 3w | 8 | 32.17m2 —‘:I
i | 175 oy
= 15.93M2 —+ O
MISCHE ! 0 &
Jw I [FAERET ! |
L : |-;r§"-il.-.l.- : | ‘\—!
RS | |
il IR 5 M & = = " IfT} s * oy
¥ s !_g,. i i — ﬁ'_‘; = '“\f,f"‘ g Ry | \
i Y ) =l
’ = TT R . sz 5l 147 1as | ;}
= -4 | - o4
28 p729,
S VORZIMM
m =+ g l PARKETT
B : 15,40 mz ﬁ
= 7} £G PEISEZIMMER =L
o 120 %o
iy [ SIH I
> ; K=10, =
PE DNI10O = o
g 2% CFF
Ed
= =
= 150" m WINDFANG E
|| & % ':
2 3 2
o

o
uH I ar
= ry b
o .
|
L
i :
E b i piot 7
. |
| =
)
i w
' I

| 20 l ars | 288
: + :
| : 207 | e : e

} 337 Jag) s |s4f 155 |56 228 J49}

l i E T i l

+ o e -
T |
: 2
i

ERDGESCHOSS

y
¥

i

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

2 g § =]
?%4
2 s 1002 1 HOR li‘: E <
] S\ o
B O N il PO = |
' il gy e - | -
: <3 "#llﬁgnn’!' &l A &
l | o=

227 _[ 473 AR | 28

e

596 _‘|.51 *;E |_4ﬂ
1244

1. OBERGESCHOSS

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

1241
| T e 1 221
r_g_d_JeT e AT e fie. CARERT _JELT__L —
T—_— T] _ﬂ_‘i_ ggs, S5 L———T
-~ _\_'_""“--\.
//r i —
— j:] Ll = JARE
| e 2T
= ;;RK\
T g8 I w2 SIS
+- — =
—1 = @ 8
E = . = ZIMMER i =
= &;Iug i -
= 174551 = 18.20m R N | | ==——
17 DBODEN "~ e ==
il g —— — | Plioster = B | =ik
3 1zsomz|f -~ N E——
135 i | R
\ | x b — g9 fl, o —J-Te==
| S R et gl il i S
| - = e ‘!I:""a | l | é 7 :\J ]
- I ; i 2% | pPridster | | 2 : e
. === o | sokom2 | I o
SwesR. A | | & ! —=—— o o 3
I sooml] | ® ! % 38 = T Y2
e TR 80 mE : E : I =]
SBheb | e~ I |
. \T\1 _’.*'-_!.I By KG | | & =
—] Tt e - T | 1= I ﬁ
"‘" = = 1 o
l ? = g L. B
f 2
e ZIMMER i
allisne | Uw B 4
. B L 175 dgg
2 125 — o
! T e [ ] e E -
- = 15,60md o, s i B
: 30 i %EH b rr:. e I
n===ivil i = N5
= 3 3 g%
§ f o q ﬁ _"L _"I' b
?.EE 1 = =
Py = é
[=%=3 -3 E
W -
i -l:
L 323 oemes ) 482 |
Jsap 181 | L 382 15|} 322 38 | 135 4 |ag]
i 1242 L

DACHGESCHOSS

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

J | ERDGESCHOSS

i
9| ey NG
it Fuﬂf_ﬁ— Hll:ﬁl__ms PPTRETAIE | P
E L 2R3 ] 477 ‘ Wl
e i~
=] e
== {1}
i o
e S :
o H
— at -
W [——;_.j?i}:_—t—»f— 330 4 S
DECERABLAF = =
R HEVERECHLUSS. !_,_ 20 o= =
| | I )
Y55, . % - 9
u.mz £ E‘I;a s £ % o
(Bl = Zacy
e | Tl L CoaR i R 0s e o ® L 1 o5
- —l——I—* TR S | Jomemtd 1T ol e | 7
.- o o plealgesey = el ol B X - | i
Gl Tie] s —— : Y
S | = = - |
= o \p v ! |
s o - SPEI | I
% [ s | er| |
| B i) | | = [ = ~ i
" e i |
C S Gkl | AIWASCH e i | osEn i |
i t 3 = | = | 5
1AM 3 | U=0.38
. + Bl voRR. 1| JKOCHE. | -
o - 714 ol i I-E.ﬁ_lﬂ 5.3 M2 | 1
7 mnaxoeest) ! 5 3T wl [ | = ‘ I
B TP | a =1 (R a i =
r = 2 400 & i Sl B
o i) == ] b
! ' I Il = 3
5 00 R | o i
8 AL e R —250 B a
i i } EINS r 25 = gl e - i
BS &3 § - 35.S25 frd
= = o =}
AL} = &£
vorR. § Jle o 24Tz o g
I 1.80 W2 Fry 18/] LE [ =
Bgd GEL Sl e
= 3 - .
o % LI l

| & i = ; 1468 U2 o

B, 5
313 M2 - o
~ W RCHALE ; VORR. BUGELTMMER of
ABHEDRAR 16.49 M2 gl b
TEM L = g
e i T4 M2 ” -
- 2 L0 4 e bl I
z o L 3 g 3
L8242 - i g o
J A =
e = o - _L;
— Rl 1= o ST
b B0 75 :_‘F‘" .z’“q ,E_.. CHT T+ 2 fi U= .30
3 g
2 e
MoFaELAE wiT
b GERUCHEVERSCHLUSS:

uind Jetr i

23 %

MA 30 — Kanalizatlon

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

LAGE

Diese herrschaftliche und sehr reprasentative Villa liegt in prominenter Lage inmitten des
noblen Cottageviertels von D6bling in einer Alleestral3e in der Nahe des Turkenschanzparks.

RAUMAUFTEILUNG

Die eleganten Raumlichkeiten erstrecken sich Gber vier Etagen und sind mit einem Lift
verbunden.

Das Herzstiick der Villa ist die Wohnebene mit einem beeindruckenden Wohnsalon mit Bar
und vorgelagerter Gartenterrasse, einem grofden Speisezimmer, einem Arbeitszimmer sowie
dem eleganten Entree mit Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich der Masterbereich mit Schlafzimmer und stidseitiger Terrasse
mit angeschlossenem Bad und WC, ein privater Wohnbereich mit Bibliothek und Terrasse, ein
Musikzimmer sowie die Wohnkiiche.

Das ausgebaute Dachgeschoss besteht aus drei Schlafrdumen, einem Bad mit WC, einem
Géaste-WC und einem Wohnraum und verfiigt Uber zwei stdseitige Balkone und eine
westseitige Terrasse.

Das Gartengeschoss mit direktem Ausgang in den Garten besticht durch die grole
Schwimmhalle mit Whirlpool und Sauna, Dusche/WC und Vorbereitung fir ein Dampfbad.
Weiters befinden sich auf dieser Ebene noch ein Personal- oder Gastezimmer mit Bad/WC
sowie eine Arbeitskiiche, Abstell- und Technikrdume und der Zugang zum Weinkeller und zu
einem Schutzraum.

Die Garage fur zwei PKW ist direkt vom Haus begehbar und hat eine Durchfahrt zum Garten
mit mehreren Stellplatzen.

Der wunderschdne und nahezu uneinsehbare Garten ist eine Grinoase inmitten der Stadt und
ladt zu erholsamen oder geselligen Stunden ein.

AUSSTATTUNG

Die besonders hochwertige Ausstattung mit sehr edlen Materialien macht diese Villa zu einem
besonderen Prunkstuck.

- Marmor- und Parkettb6den
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- Bisazza-Mosaik zum Teil vergoldet

- zahlreiche Kachel6fen und offene Kamine
- hochwertige Schmiede- und Holzarbeiten
- kunstvolle Verglasungen

- aufwendige Stuck- und Holzdecken

- Alarmanlage mit Kamerauberwachung etc.

Die Einrichtung ist nicht im Kaufpreis inkludiert, kann aber bei Interesse zum Teil erworben
werden.

INFRASTRUKTUR

Die besondere Grinruhelage inmitten des gefragten Villenviertels bietet eine hervorragende
Lebensqualitét, ein sehr gutes Freizeit- und Sportangebot sowie eine erstklassige Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, vielfaltige Gastronomielokale, schulische Einrichtungen, 6ffentliche
Verkehrsmittel und weitlaufige Grinanlagen befinden sich im unmittelbaren Nahbereich.

Die Innenstadt und der Flughafen sind sehr gut erreichbar.
INFORMATION
Provision: 3 % des Kaufpreises + 20 % USt

Oben angeflhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Auftraggebers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
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Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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