SCHONE 2-Zimmer-Wohnung in Top-Lage, ndhe
Kunsthaus, mit stilvollem Design und moderner
Ausstattung - jetzt mieten flr nur 783,46 €!

Objektnummer: 7775/134

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Annenstralle
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
Gepflegt
Altbau

73,26 m?
73,26 m2

2

1

1

C 67,60 kWh/m2*a
C 1,18
936,33 €
530,00 €
712,24 €
182,24 €
129,43 €
94,66 €

Angemessener Hauptmietzins nach Férderung, Vollanwendung MRG

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin Schwarz

Hofgasse 8/ 11
8010 Graz



T+433168289 74 |+
H +43 664 306 28 5¢

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschénen Stadt Graz, der Hauptstadt der
Steiermark. Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Gegend im beliebten
Stadtteil 8020 und bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und modernes Leben
bendttigen. Perfekt fir Parchen oder aber auch fir eine Zweier Wohngemeinschaft. Zwei
getrennt begehbare Zimmer, ein grof3es Wohnzimmer neben einer offenen Wohnkuche.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und erstreckt
sich Uber eine grof3ziigige Flache von 73,26mz2. Durch die grof3en Fenster fallt viel Tageslicht
in die Wohnung und schafft eine helle und freundliche Atmosphére. Die Miete flir diese
Immobilie betragt nur 783,46 €, was angesichts der Grol3e und der Lage ein unschlagbares
Angebot ist.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der hochwertigen Ausstattung begeistert
sein. Die Bdden sind mit stilvollen Fliesen und edlem Parkett verlegt, was der Wohnung ein
elegantes Ambiente verleiht. Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme, was nicht nur
umweltfreundlich, sondern auch kostengunstig ist. Die WohnkUche ist offen gestaltet und bietet
viel Platz fir gemeinsame Mahlzeiten mit Familie und Freunden. Die moderne Kiiche ist mit
allen notwendigen Geréaten ausgestattet und lasst das Herz jedes Hobbykochs héher
schlagen.

Das Highlight der Wohnung ist das geraumige Badezimmer mit einer modernen Dusche. Hier
kénnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und neue Energie tanken. Ein
zusatzlicher Abstellraum bietet Ihnen gentigend Stauraum fir lhre persdnlichen Gegenstande.

Gemeinschaftliche DACHTERRASSE kann von allen Bewohnern beniitzt werden.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist unschlagbar. Eine Bushaltestelle befindet sich
direkt vor der Tir und bringt Sie schnell und bequem ins Stadtzentrum oder zu anderen Zielen.
Auch die Stral3enbahn ist nur wenige Gehminuten entfernt und der Bahnhof ist ebenfalls gut
erreichbar. Sie haben also immer eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Eine
Vielzahl von Geschaften, Supermarkten, Backereien und Einkaufszentren sind in unmittelbarer
Nahe. Auch Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind schnell erreichbar, falls Sie
einmal medizinische Versorgung bendtigen. Fur Familien mit Kindern gibt es eine gute
Auswahl an Schulen und Kindergérten in der Umgebung. Und auch die Universitat ist nicht
weit entfernt, ideal fur Studenten.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie Teil der lebendigen
Gemeinschaft in Graz. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie. Wir freuen uns darauf, Sie bald



in lhrem neuen Zuhause willkommen zu heifl3en!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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