Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Graz mit Stidwestbalkon
und Parkplatz

Objektnummer: 7775/135

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:
WC.:
Stellplatze:

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Hofstatt
Wohnung
Osterreich
8042 Graz
Gepflegt
Neubau
46,42 m?
46,42 m?
1

1

1

C 68,49 kWh/ m2* a
670,82 €
435,00 €
545,42 €
110,42 €
60,48 €
64,92 €

Teilanwendung MRG, inkl. Keller, und Parkplatz im Freien

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin Schwarz

Hofgasse 8/ 11
8010 Graz



T +43 316 8289 74
H +43 664 306 28 5¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

























Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Graz! Diese charmante Wohnung in der 2. Etage
bietet Ihnen alles, was Sie flur ein komfortables und stilvolles Wohnen in der wunderschénen
Steiermark brauchen. Mit einer Flache von 46,42m2 ist diese Wohnung perfekt fir Singles,
Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und bietet Ihnen ein modernes und helles
Ambiente. Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von den hochwertigen Fliesen und
dem warmen Parkettboden begeistert sein. Dank der Fernwdrmeversorgung ist es lhnen
maoglich, jederzeit eine angenehme Raumtemperatur zu geniel3en.

Die Wohnkilche bzw. offene Kiiche ist der zentrale Punkt der Wohnung und ladt zu
gemiutlichen Kochabenden mit Freunden und Familie ein. Die Kiche ist mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch. Geniel3en Sie Ihre
Mahlzeiten mit Blick auf den Stidwestbalkon oder die -terrasse, wo Sie an sonnigen Tagen
entspannen und die Aussicht auf die Umgebung geniel3en kénnen.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster, was fur eine naturliche Beliftung und ausreichend
Tageslicht sorgt. Die moderne Dusche bietet Ihnen eine erfrischende Moglichkeit, den Tag zu
beginnen oder zu beenden. Zusatzlich gibt es einen eigenen Stellplatz fir Ihr Auto, damit Sie
immer einen sicheren und bequemen Parkplatz haben.

Die Lage der Wohnung ist perfekt fur alle, die eine gute Verkehrsanbindung schatzen. Mit dem
Bus oder der Stral3enbahn erreichen Sie schnell und unkompliziert alle wichtigen Orte in Graz.
Auch fur lhre taglichen Besorgungen ist gesorgt, da sich in unmittelbarer Nahe ein Arzt, eine
Apotheke, eine Schule, ein Kindergarten und ein Supermarkt befinden. Fur Studenten ist die
Nahe zur Universitat ein grof3er Vorteil und auch zum Einkaufszentrum sind es nur wenige
Minuten zu Ful3.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung in Graz und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrem neuen Zuhause
zu begrufRen und Ihnen die Vorziige dieser Immobilie personlich zu zeigen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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