TRAUMHAUS im Grinen mit grof3em Garten und 2
Garagen
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Objektnummer: 1541
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3752 Brugg
Baujahr: 1986

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 110,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 1.500,00 m?

Keller: 120,00 m2
Heizwarmebedarf: 237,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,33

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan

GREBER-AGENCY e.U.
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Sie wollen lhre
Immobilie

verkaufen?

E lMMdBA"WV‘{ WIR bewerten
LEIEN Ihre Immobilie
in NO und Wien

kostenlos

+43 676 317 44 84



Objektbeschreibung

Dieses - gegenstandlich zum Kauf angebotene - wunderschéne Einfamilienhaus bietet Ihnen
alles, was Sie sich flur ein komfortables und entspanntes Leben wiinschen.

Das Haus verflugt tiber eine Gesamtflache von 110m2 und ist somit ideal fur kleine Familien
oder Paare. Es bietet 3 gerdumige Zimmer, die individuell genutzt werden kdnnen - sei es als
Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum. Die Raumlichkeiten sind in einem neuwertigen Zustand,
sodass Sie nur noch Ihre personliche Note einbringen mussen.

Ein Highlight dieses Hauses ist der grol3zligige Garten, der zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Hier kdbnnen Sie die Sonne auf der Terrasse geniel3en oder Ihre griinen
Daumenfertigkeiten in die Tat umsetzen. Fir lhre Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Garagen zur
Verfiigung, sodass Sie sich keine Gedanken Uber Parkmoglichkeiten machen mussen.

Das Haus verflugt tiber insgesamt 3 WCs und 2 Béader, was Ihnen und lhrer Familie
ausreichend Privatsphare und Komfort bietet. Der Ausblick aus dem Haus ist ein Traum - Sie
haben einen wunderschdnen Grinblick und kénnen die Natur in vollen Ztigen geniel3en.

Die Innenausstattung des Hauses lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Fliesen und
Kunststoffbdden schaffen eine moderne und gemdtliche Atmosphére. Fir wohlige Warme
sorgt eine Zentralheizung-Anlage welche wahlweise mit Holz oder Ol befeuert werden kann,
die auch an kalten Wintertagen ftir ein behagliches Wohngefiihl sorgt.

Koffer packen und einziehen

Die gesamte Moéblierung ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet Ihnen ausreichend Platz
fur die Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte. Die offene Wohnkiiche ist der perfekte Treffpunkt
fur gematliche Abende mit Familie und Freunden.

Die Badezimmer sind mit Fenstern ausgestattet. Eines der Badezimmer verflgt tGber eine
Badewanne, im anderen Bad befindet sich eine Dusche.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bringt Sie bequem zu allen wichtigen Orten in der Umgebung. In nur
zwei Kilometer Entfernung befindet sich Sigmundsherberg mit einer direkten Bahnverbindung
nach Wien.

Auch fur Familien mit Kindern ist die Lage ideal, da Schulen und Kindergarten schnell und
einfach zu erreichen sind.



Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Juwel
begeistern. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! und vereinbaren mit Ihnen auch gerne
einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen. Besichtigungen sind
selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Ausklnfte zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfiigung

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschatft.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund gesetzlicher Vorgaben nur Anfragen mit vollstandigen
Daten (Name, Wohnanschrift, Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Fall
Auskinfte, Objektunterlagen und die genaue Liegenschaftsadresse weitergeben dirfen. Vielen
Dank fur lhr Verstandnis!

Grundbuch: Bei einem Kaufpreis unter € 500.000,-- entfallt zur Zeit die
Grundbuchseintragungsgebihr.. Bei einem héheren Kaufpreis bis zu 2.000.000,-- € fallt nur
fur die Differenz tber 500.000,-- € einew Eintragungsgebihr in der Hohe von 1,1 % an. Gerne
informieren wir Sie Uber die weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser voriibergehenden
Gebuhrenbefreiung profitieren kénnen.

Vormerkkunde werden: Wenn Sie immer vorab tUber NEUE fur Sie relevante Objekte
informiert werden wollen, haben Sie die Mdglichkeit sich hier als Vormerkkunde zu registrieren

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.500m
Apotheke <7.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <2.500m


https://immo-greber-agency.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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