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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Toplage von
Telfs!

Objektnummer: 141/81311

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Werner Vorauer

Rustler Immobilientreuhand

T +43 512 9002 482
H +43 676 834 34 482
F +43 512 9002 9 - 482

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6410 Telfs

1998

225,00 m2

2

985.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

In schéner und sonniger Ruhelage von St. Georgen in Telfs gelangt ein Einfamilienhaus mit
einer Einliegerwohnung zum Verkauf.

Das Wohnhaus umfasst 3 Geschosse, Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.

Im Untergeschoss befindet sich eine attraktiv gestaltete 3-Zimmer-Einliegerwohnung,
bestehend aus Kiiche, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Bad/WC sowie Abstellraum und Gang
mit einer Wohnnutzflache von ca. 80 m2. Vom Terrassenzimmer aus ist eine wunderschéne
Terrasse mit Garten im Ausmal3 von ca. 70 m2 zuganglich.

Im Erdgeschoss und Obergeschoss befindet sich die Wohnkiiche, das Wohnzimmer, 1 WC, 1
Blroraum, das Bad/WC sowie 3 Schlafzimmer. Die schéne westseitige Terrasse im
Erdgeschoss samt anschlieRenden Garten laden zum Erholen und Wohlfthlen ein. Die
Wohnnutzflache betragt ca. 145 m2.

Insgesamt betragt die Wohnnutzflache ca. 225 m2. Dazu kommt eine grof3e Garage.

Durch die ideale Einteilung in Verbindung mit der Einliegerwohnung eignet sich das Haus auch
perfekt fur 2 Generationen. Es kdnnen durch die bereits bestehende Nutzwertaufteilung auch 2
Kauferparteien aufscheinen.

Die ab 1.4.2024 eingefuhrte und befristete Gebuhrenbefreiung sowie die mogliche
Erwerbsférderung machen den Immobilienkauf zusatzlich interessant.

~Wohnen in Toplage von Telfs*

Fur ndhere Informationen oder einen Besichtigungstermin senden Sie bitte eine Mail an
vorauer@rustler-tirol.eu
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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