1 MONAT HAUPTMIETZINSFREI' Grol3zligige, erweiterbare
Bilroflache mit top Verkehrsanbindung im Linzer Hafen zu
vermieten!

ESET — N

Foyer/Empfang

Objektnummer: 6271/20331
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 843,00 m2
Heizwarmebedarf: 45,18 kWh/ m2* a
Kaltmiete (netto) 8.851,50 €
Kaltmiete 10.790,40 €
Betriebskosten: 1.938,90 €

USt.: 2.158,08 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Achim Harrer

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 73223 70 80
H +43 664 886 135 30

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Immobilien
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Objektbeschreibung

Ideal aufgeteilte Buroflache im Linzer Hafen zu vermieten!

Die anmietbare Flache mit ca. 843m2 befindet sich im 2.0G eines modernen Blrogebaudes im
Linzer Hafen und kann erweitert werden. Die Buroflache ist mittels Lift barrierefrei erreichbar
ist.

Diverse Grol3raum-, Einmann- bzw. Zweimannburos als auch Besprechungs- und
Schulungsraumlichkeiten bieten ausreichend Platz fur alle Mitarbeiter.

Zusatzlich befinden sich in der Buroflache zwei Teekichen, Lager- bzw. ArchivrAume, ein
Aufenthaltsraum sowie ausreichend Sanitaranlagen.

Das Objekt punktet mit ausgezeichneter offentlicher Verkehrsanbindung und optimaler Lage.
Alle Buroraume sind klimatisiert!

Optional sind Lagerflachen anmietbar.

Das Burogeb&aude befindet sich in unmittelbarer Nahe der Bushaltestelle "Linz/Donau Hafen"
und auch die Autobahnauffahrten Prinz-Eugen Stral3e und Hafen-StralRe sind binnen kirzester
Zeit erreichbar.

In der hauseigenen Tiefgarage kénnen Parkplatze fur monatlich netto € 80,00/PP zzgl. 20%

USt angemietet werden. Auch Aul3enparkplatze stehen um monatlich netto € 50,00/PP zzgl.
20% USt zur Verfigung.

Die Flache kann bei Bedarf um ca. 108,62m2 im 1.0G und somit auf ca. 951,62m?2 erweitert
werden.

KONDITIONEN:



- Hauptmietzins monatl. netto: € 10,50/m?2 zzgl. 20% USt
- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: € 2,30/m2 zzgl. 20% USt
- Heizkosten-Akonto monatl. netto: € 1,60/m2 zzgl. 20% USt

- Strom-Akonto monatl. netto: € 1,60/m2 zzgl. 20% USt

Bei einer Mietdauer von mind. 3 Jahren gewahrt die Vermieterin eine Hauptmietzinsfreistellung
fur 1 Monat, die Betriebs-, Heiz- und Stromkosten sind jedoch zu bezahlen.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Mietdauer: ab 1 Jahr

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

