Traumhaftes Apartmenthaus

Objektnummer: 4812

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien

Nutzflache: 1.280,00 m2
Kaufpreis: 4.900.000,00 €
Kaufpreis / m2; 3.828,13 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Armin Max Mahdavi

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

T +43 1 890 9041 DW 011
H +43 664 516 91 89

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Das angebotene Apartmenthaus umfasst insgesamt 55 Zimmer die fir die
Kurzzeitvermietungen geeignet sind.Mit einer grof3ztigigen Nutzflache von ca.1.280m2bietet
die Immobilie viel Raum fiir unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist ,die Moglichkeit, den Dachboden auszubauen. Laut des Eigentimers ist
eine Erweiterung des Dachboden um bis zu 400m2mdéglich, was zusatzliches Potenzial fur
weitere Zimmer oder andere Nutzungsarten bietet.

Die Apartments sind kompakt und bieten eine ideale Wohnlosung fur Kurzzeitmieter wie
Geschaftsreisende, Touristen oder Pendler. Durch die gute Aufteilung und den variierenden
GroéfRen der Zimmer kann eine breite Zielgruppe angesprochen werden. Das Haus eignet sich
sowohl fir Einzelpersonen als auch fur Paare.

Zusatzlich bietet der Dachbodenausbau eine interessante Option, um das Nutzungskonzept
weiter auszubauen und zusatzlichen Wohnraum oder gemeinschaftliche Bereiche zu schaffen.
Die Lage und der Zustand der Immobilie bieten optimale Voraussetzungen fir eine rentable
Kurzzeitvermietung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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