Erster Monat MIETFREI wohnen! Warum normal? Diese
Wohnung ist alles, aul3er gew6hnlich

KOKRON

IMMOBILIEN

Kichen-Essbereich

Objektnummer: 4586

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1900
Teil_vollsaniert
Altbau

143,00 m2
170,00 m2
4,50

2

2

1

4,03 m?2

C 137,81 kWh/ m2*a
C 1,69
2.350,00 €
1.884,18 €
2.136,36 €
225,51 €
213,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

V)

Ursula von Merveldt
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Objektbeschreibung

Zahlen Sie den ersten Monat KEINE Miete! Wohnen Sie mit Ihrer Familie
oder WG sorgenfrei in unbefristeter Miete und geniel3en ihre individuelle
Dachgeschosswohnung in der 4. Liftetage mit sonniger Terrasse zum
Innenhof.

Schlie3en Sie noch im altem Jahr 2024 einen gtiltigen Mietvertrag ab und wohnen den ersten
Monat zur Ganze mietfrei! Dieses Angebot ist limitiert bis zum 29.12.2024!

Diese toll aufgeteilte Terrassen-Wohnung zur Vermietung bietet viel Platz fur Ihren Alltag und
Ihre Familie. Auf ca. 143 m2 Wohnflache stehen lhnen ein Wohnraum, ein offener Essbereich
mit Klichenzeile, sowie 2 grof3e Schlafzimmer, 1 Kabinett, 2 Bader und eine Dachterrasse zur
Verfugung. Vom Wohnraum genief3en Sie einen herrlichen Fernblick Gber die Dacher Wiens,
alle weiteren Raume bieten hohe Raumlichkeiten mit elektrisch steuerbaren
Dachschragenfenstern.

Getoppt wird dies Angebot durch lhre eigene Sonnenterrasse die in den Innenhof ausgerichtet
ist und dadurch eine herrliche Ruhe bietet. Ein separater Abstellraum oben auf der Terrasse
bietet Platz um Blumentdpfe, Kissen der Sitzgarnitur und andere Terrassenutensilien
unterzustellen. Erreicht wird diese Sonnenterrasse Uber eine Holztreppe die von der Wohnung
hinauf fuhrt zum Ausgang auf die Terrasse.

Die Wohnung lebt durch ihr offenes Raumkonzept und doch bietet sie abgeteilte Bereiche fur
Wohnraum, Essbereich oder auch der Home Office Ecke.

Das Elternschlafzimmer ist direkt verbunden mit dem hellem Wannenbad mit WC und
Tageslicht. Ebenso stehen fir Ihre Kleidung bereits zwei Schrankrdume zur Verfiigung die
vom Schlafraum zuganglich sind.

Das zweite Schlafzimmer bietet ebenfalls zwei Schrankrdume zur Nutzung. So kénnen Sie den
Raum besonders gut einrichten ohne Platz an Kleiderschranke zu verschenken.

Ein drittes kleineres Zimmer bietet Platz fir ein Biiro oder ein Kinderzimmer. Ganz wie Sie es
benotigen. Fur die Familienmitglieder steht ein zweites Bad zur Verfugung mit Dusche & WC.

Die Raume haben grof3teils hohe Decken, somit sind fast alle R&ume mit
Dachschragenfenster ausgestattet, die praktisch Uber elektrische Schalter zu 6ffnen sind.
Lediglich im Wohnbereich geniel3en Sie einen herrlichen, freien Fernblick tGber die Dacher
Wiens.

Hinweis: Eine Klimaanlage kann nachgeristet werden (in Absprache mit dem Vermieter).



Raumaufteilung:

e Sonnenterrasse am Dach ca. 27,5 m? zum Innenhof ausgerichtet mit eigenem

Abstellraum ca. 1,2 m?

e grofRer Wohnraum ca. 23,9 m?

e Wohnkiche im offenen Raumkonzept ca. 18 m?

¢ voll ausgestattete Einbaukiichenzeile - erweiterbar auf Wunsch in Absprache

e grofRer Masterbedroom ca. 20,7 m2 mit zwei Schrankrdumen je 1,5m? Schrankrdumen

¢ Master - Wannenbad mit Tageslicht und WC ca. 4 m?

o offener Vorraum zwischen Kiche und Wohnraum ca. 15 m?

e grofRer 2. Schlafraum ca. 19 m2 mit zwei Schrankrdumen je 1,2m2? Schrankrdumen

e Duschbad mit WC ca. 5 m2

¢ Vorraum ca. 12,4 m?

e Biro oder Kinderzimmer ca. 11 m2

¢ Abstellraum unter der Treppe ca. 3,5 m?

e Garderobenraum im Eingangsbereich ca. 1,2m2

o Kellerabteil im Hauskeller ca. 4 m?



Insgesamt 4 Schrankraumchen, 1 Garderobennische, 1 Abstellraum fir Staubsauger & Co
innerhalb der Wohnung plus 1 Terrassen Abstellraum! Ein im Haus zur Verflgung stehender
Lift bringt Sie auch mit schweren Lasten zu lhrer Wohnung. Getoppt wird das Ganze noch
durch Ihr eigenes Kellerabteil. Geheizt wird mit einer Gas Etagenheizung. So optimiert sich
Ihr Verbrauch bestmaoglich.

Kosten-Details:

* Nettomiete € 2.072,60 zzgl. BK-Akonto ca. € 277,39 = € 2.350, - Monatsmiete inkl.
Ust. & Betriebskosten

Einmal-Zahlungen: Kaution: € 9.400,- inkl. Ust.,

Provision: KEINE - Provision bezahlt gemaR Erstauftragsgeberprinzip der Auftraggeber
= Vermieter

Die Kosten von Heizung, Strom, Internet und weitere Verbrauchskosten sind vom
Mieter separat zu tragen

Die Wohnung ist zu sofort beziehbar.

Die Lage ist absolut erwahnenswert: Mit der nahe gelegenen StralRenbahn und U-Bahn sind
Sie binnen weniger Minuten im Zentrum. Ebenso spricht die zentrale Lage zum Hauptbahnhof
fur sich. In der ndheren Umgebung befinden sich alle nétigen Geschafte des taglichen Bedarfs,
offentliche Verkehrsmittel, sowie Schulen & Kindergarten, Arzte und Apotheken.

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt? Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne
jederzeit zur Verfugung! Lediglich Anfragen mit vollstandigen Namen, einer Telefonnummer
sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet werden.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers bzw. der Hausverwaltung. Irrtum
vorbehalten. Die Angaben wurden von mir kontrolliert, eine Gewabhr fur die Richtigkeit,

Vollstandigkeit und Letztstand muss ich allerdings ausschliel3en. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Immobilienmakler nicht wie Ublich als Doppelmakler laut 8 5 Abs. 3 MaklerG tatig ist,



sondern nur flr den Vermieter.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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