Eigenheim-Traume werden wahr: Baugrund in St.
Andra-Wordern, Niederosterreich fur 135.000,00 €!

IMG_5728

Objektnummer: 7939/2300160684

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3413 St. Andra-Wordern
Kaufpreis: 135.000,00 €

Infos zu Preis:
auf Anfrage
Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

|

Jakub Jan Gurba

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410055

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach Ihrem Traumhaus in einer ruhigen und idyllischen Umgebung,
aber dennoch gut angebunden an die Stadt? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! In
der malerischen Gemeinde St. Andr&-Waordern in Niederdsterreich bieten wir Ihnen 2
Grundstucke mit jeweils 500m?2 Flache zum Kauf an.

Ein Grundstiick ware direkt zu der Stral3e angebunden, dass 2te ware mit einem
servitutsrecht befahrbar/ begehbar.

Die Grundstiicke befinden sich in einer begehrten Wohngegend und bieten lhnen die
Madglichkeit, Inr Eigenheim nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Die grof3zigige
Flache bietet ausreichend Platz fiir ein gemutliches Einfamilienhaus mit Garten, in dem Sie
und Ihre Familie sich rundum wohlfihlen werden. Die ruhige und griine Umgebung sorgt fur
eine entspannte Atmosphare und ladt zum Verweilen im Freien ein.

Doch nicht nur die Lage der Grundstticke ist Giberzeugend, sondern auch die
Verkehrsanbindung. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und bringt Sie in
kirzester Zeit in die umliegenden Stadte wie Wien oder Tulln. Somit haben Sie sowohl die
Mdoglichkeit, die landliche Ruhe zu geniel3en, als auch die Vorzige der Stadt zu nutzen.

Der Kaufpreis fur diese einmalige Grundstticke betragt € 135.000,00 - 155.000,00 € und ist
angesichts der Lage und Grol3e der Grundstlcke aul3erst attraktiv. Nutzen Sie die Gelegenheit
und verwirklichen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in einer der schonsten Regionen
Niederdsterreichs.

St. Andréa-Woérdern bietet Ihnen zudem eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzten. Die Gemeinde ist bekannt fiir ihre
hohe Lebensqualitat und ladt mit ihren zahlreichen Freizeitangeboten wie Wandern, Radfahren
und Schwimmen zu einem aktiven Lebensstil ein.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich dieses einzigartige Grundstick in St.
Andra-Wordern. Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und bauen Sie hier Ihr persénliches
Traumhaus, in dem Sie und lhre Familie gliickliche Momente erleben werden. Wir stehen
lhnen gerne fir weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verfigung. Uberzeugen Sie
sich selbst von dieser Immobilie und starten Sie in eine neue Lebensphase in einer der
schonsten Regionen Osterreichs.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <4.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
StralRenbahn <9.500m
Flughafen <7.500m
Autobahnanschluss <9.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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