Sonniges 1-Zimmer-Apartment - bezugsfertig und
mabliert!

3G e

Objektnummer: 19881

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

4.320,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karoline Szczepankiewicz

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 55
H +43 660 55 84 214
F +43 1 607 55 80

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1900
Gepflegt
Voll
Altbau
30,00 m2
1

1

1
120.000,00 €
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Wohn-Schiafzimmer

Bad

Kiichenzeile

Vorraum

iy

EINGANG



Objektbeschreibung

Wohnung

Diese sonnige und moderne 1-Zimmer-Wohnung liegt im 3. Obergeschol3 ohne Lift eines
gepflegten Stilaltbaus. Sie verfligt Uber ein Wohn/Schlafzimmer, eine Kiichenzeile, ein
Badezimmer mit Dusche, getrennte Toilette und einen Vorraum. Alle RAume bestechen durch
ihre Helligkeit und die geschmackvolle Einrichtung. Hervorzuheben ist die perfekte Infrastruktur
der Wohnung durch die perfekte offentliche Anbindung zum Zentrum.

Die Wohnung wurde bisher als Apartment genutzt und ist daher komplett eingerichtet und
sofort beziehbar.

Lage

Es handelt sich hierbei um einen gepflegten Stilaltbau aus ca. 1900. Die Infrastruktur ist
perfekt und bietet umfassende Einkaufsmdglichkeiten, sowie zahlreiche Restaurants,
Kindergarten und Schulen samtlicher Schulstufen. Die Nahe zum Reumannplatz und

die Einkaufsstral3e Favoriten macht die Lage ebenso interessant wie die ausgezeichnete
offentliche Verkehrsanbindung. Die Stationen der Buslinie 7A, 65A sowie die U-Bahnline Ul
bequem zu Ful erreichbar.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnungen/Einfamilienh&usern oder 3
Bruttomonatsmieten bei Blro-/Geschaftsraumen zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.
Zum Verkaufer besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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