Charmantes Haus mit Potenzial - 194m2 Wohngllck mit 6
Zimmer, Garten und Fertigstellung nach Wunsch.

Objektnummer: 6352/2061
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Haus
Osterreich
2630 Ternitz
1920
Gepflegt
Altbau
194,07 m2

6

1

2

134,00 m2
45,00 m2

C 83,30 kWh/m2*a
D 1,79
299.000,00 €
225,63 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Ternitz, Nieder¢sterreich! Diese wunderschone
Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich von einem Traumhaus wiinschen kénnen. Mit einer
Wohnflache von 194.07m2 und 6 geraumigen Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz
fur Sie und lhre Familie. In der Naturmal3-Skizze sehen Sie perfekt, dass dieses Objekt in 2
Parteien aufgeteilt werden sowie auch separat begangen werden kann. Der Kaufpreis von
299.000,00 € macht dieses Angebot besonders attraktiv und erschwinglich.

Wir freuen uns tUber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform
oder einen Anruf unter obenstehender Telefonnummer

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer gepflegten und einladenden
Atmosphére empfangen. Der Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in das geraumige Wohnzimmer,
das mit hochwertigen Echtholz-Parkettb6den ausgestattet ist. Die grol3en Fenster lassen viel
natdrliches Licht herein und bieten Ihnen einen herrlichen Ausblick auf die umliegende
Landschaft. Hier kbnnen Sie entspannen und den Alltagsstress hinter sich lassen.

Das Haus verfugt Gber ein Badezimmer mit Badewanne, wobei man getrennt davon ebenso
ein Bad einrichten kdnnen, sodass Sie die 2 Parteien voneinander trennen kénnen.Die
Badezimmer sind modern gestaltet und mit hochwertigen Materialien ausgestattet.

Ein Highlight dieses Hauses ist der wunderschone Garten. Hier kdnnen Sie die warmen
Sommerabende genielRen und lhre Kinder kbnnen ausgelassen spielen. Der Garten bietet
auch einen atemberaubenden Fernblick und einen Griunblick, der Thnen das Gefihl gibt, mitten
in der Natur zu sein.

Das Haus ist in einem sehr guten Zustand und wurde gut gepflegt. Die Boden sind mit
hochwertigem Parkett und gemdtlichen Teppichboden ausgelegt, was dem Haus einen
gemutlichen Charme verleiht. Die Beheizung erfolgt Gber Gas und eine Zentralheizung, die flr
angenehme Warme in den kalten Wintermonaten sorgt.

Auch die Lage dieses Hauses lasst keine Wiinsche offen. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet, mit einer Bushaltestelle und einem Bahnhof in der Nahe. In der Umgebung
befinden sich auch alle wichtigen Einrichtungen wie Arztpraxen, eine Apotheke, Schulen und
Kindergarten sowie Supermarkte und eine Backerei.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie stolzer Besitzer dieses
wunderschénen Hauses in Ternitz. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dem Charme dieser Immobilie verzaubern. Wir freuen uns darauf, Ihnen
Ihr neues Traumhaus zeigen zu dirfen!

Wir freuen uns uber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform



oder einen Anruf unter obenstehender Telefonnummer

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbotes besteht. Eine Besichtigung ist unverbindlich und kostenlos.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir
als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber
besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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