Moderne Stadtwohnung mit Garage in zentraler Lage

Objektnummer: 6115/3334887

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

Dietrichgasse 26
Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1970

Gepflegt

Neubau

71,00 m2

2

1

1

2,00 m?

90,60 kWh / m2* a
335.000,00 €
135,44 €

13,54 €
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Version 201

Selle 2/45
.t
e Al
wehnfonds wien
GEBAUDE MFH Dietrichgasse 26
Gebiudeart: Mehrfamilienhaus Erbaut : 1965
Gebdudezone: W ohnen Katastralgemeinde: Landstrafie
Strade: Dietrichgasse 26 KE-Nummer: 1006
PLZIOr: 1030 W en-LandstraBe Einlagezahl: 258
Elgentismerin: Hausverwall. Marterbauer Alleininh, Or, Ingebarg Lang Grundstilcksnammer: 214311
SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF bel 3400 HEZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)
20,60
kWhim'a
ERSTELLT
Ersteflerin: Architekturbiiro DI Peter Zauchenberge anmhlﬁul Architekturbliro Zaychenberger
Erstelberin-Hr.: CL 12.03.2012
GWR-Zaht: Gm 11. Cl'.‘i
Geschiftszahi: DIPL. ING PETER ZAUCHENBERGER

A 1230 WIEN, I'THEH\JI-‘:EL- 5

Unterschrift; THE A WEN LAEEQE QE FQ,{.-'?

Dieser Energieausweis enlsprichi den Vorgaben der Fichiiinie 6 “Energiesinsparung und Warmeschutz” des Oslerreichischan Instituls 1ir Baulechnik in
Umsetzung cer Richiinie 200291/EG dber dle Gesamienergieeffizienz von Gebluden und des Enerpleausweis-Vorage-Gesetzes (EAMG),

Grundisgenstand: 1.4 2007 DIT EAW Wahnfonds (BESTAMD) 120312 - EA-WGwS



Varman 201

Seite 3145
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wohnfonds_wien
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundfache 35026,54 m2 KEmaregian N
beheirtes Brutlo-Valumen 101564 m? Seehihe 160 m
charakteristische Linge fic) 3,3 m Heizgrsdtags 3449
Kompaktheit AV} 0,30 1/m Heiztage 264
‘mittierer U-Wert (Um) 1,22 W/ma oA Befibemperatur -1 G
LEM-Wert e Soll-Innentemperatur 20 *C
Bezusgs-Grundflache 282123 m?
WARME- und ENERGIEBEDARF
Referenzhiima Standortilima Anfordenung
ronenbezogen spezifisch zonenbezogen spegifsch
e 219505 kWhia 90,60 KWhim?a 328016 kWhia 93,01 kWhim2a 41,5 kWhim?a (nicht erfllt)
. 45052 kWhia 12,78 KWhim®a _
e 270222 KWha 76,63 KWhimea _
L 28221 kWhia  B,00 kWhiméa _
e 298444 KWhia 84,63 KWhim®a -
. 671511 kWr/a 190,42 kWhim#a  143,2 kWh/m2a (nicht erlilli)
B 671511 KWhia 180,42 kW him®a _
"“ ElEAEs e s s DRTE SN
" BN N e a T R

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die R&ume abgegebene W armemenge, die benbtigt wird, um wihrend der
Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20 °C zu halten.

Helztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Warmeabgabe, -vertailung, -speicherung und -bereitstediung
fior Raumwarme und Warmwasser verloran geht.

Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebdudes flr Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetrisbe bei einer typischen Standardnutzung zugeflhrt werden muss.

Die Energaexennzanien dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aulgrund der idealisierten Eingangsparameter konnen bei tatsachlicher
Mulzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutrungseinheilen unlerschiedlichar Lage kinnen aus Grinden der Geometne und der Lage
hingichilich infer Energiekannzahlen wan den hier angagbenen abweichen

Grundlagensiand: 1.4.2007 OIT EAW Wohnfonds (BESTAND) 120312 - EA-WOwIS



Objektbeschreibung

Tolle Stadtwohnung mit Garage im 4.Liftstock

71 m2 Wfl + 15,55 m2 Garage + Kellerabteil.

Vorzimmer - grof3es Wohnzimmer mit offener Kiiche - Schlafzimmer -

Bad mit Badewanne und Handwaschbecken - WC.

Kaufpreis Wohnung € 335.000,-- + Garage im Innenhof € 20.000,-- =
Gesamtpreis € 355.000,--

BK inkl. Rep-Fonds fir die Garage € 47,14

Hohe des Reparaturfonds ca. € 270.000,--

Perfekte Wohnlage: sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz,
Schulen, Kindergarten, Arzte, Einkaufsmdglichkeiten, Lokale usw.

Fur ndhere Informationen steht Ihnnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <225m
Klinik <500m
Krankenhaus <575m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <200m
Universitat <1.225m
Hbhere Schule <600m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <625m



Sonstige
Geldautomat <200m
Bank <200m

Post <225m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <325m
StralRenbahn <550m
Bahnhof <325m
Autobahnanschluss <775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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