SIE SUCHEN ETWAS BESONDERES? RARITAT MIT
WOHNFLAIR IM GRUNEN, NAHE ALTE DONAU

© Oliver Pleiler

Objektnummer: 4325

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

164,77 m2

171,16 m2

2

2

1

2

220,00 m2

80,00 m2

C 74,80 kWh/m2*a
C 1,08

824.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien

T+43 147039 55
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MAG. BUCHWIESER

Energieausweis Ausstellung _
Anton-Freunschlag-Gasse 88/21

1230 Wien

+43 1236 45 36 E
office@energieausweis-ausstellung.at

Ist-Zustand

1220 Wien Rosenhaingasse 10/22

HI

08.08.2024



Energieausweis fiir Wohngebdude

- i L L
0|B PRt OLB-Rlchumh.n
wsTTLT Fir sautecenie AUsgabe: April 2018

BEZEICHNUNG 1220 Wien Rossnhaingasse 10122

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Gebaude-led) Baujabr 1994
Mutzungsprofil Wohngebsude mit einer oder zwel Mutzengseinheilen Letzte Verdnderung

Strale Rosenhaingasse 10022 Katastralgemeinde  Stadlau
PLEZOrt 1220 Wien-Donaustadt KG-Nr. 1665
Grundsticksnr, 47854 Seehdhe 160 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude

Oia astemmecescrs O1B-Tuchtlinie 6

INSTITUT Fin BauTEc Ausgabe: April 2019
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfische (BGF) 169.2 m* Heiztage 265d Art der Liftung Fensterlifiung
Bezugsfidche (BF) 1354 m* Heizgradiage 3631 Kd Solarthermie -m?
Brutto-vaolumen (Vg 511.8m? Klimaregion M Photovalaik - kWi
Gebaude-Hullfldche (4) 3850 m* Norm-Aubentemperalss 12,7°C Stromspeicher -
Kompakiheit (AN 077 1im Soll-innentemperatur 20°C WW-WB-System (primar)
charakieristische Langa (Ic) 1.30m mittlerar L-Wert 0,37 WimK WW-WE-System (sekundar, opt.)
Teil-BGF - mE LEK; -Wert 3352 RH-WEB-System {primdar)
Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System {sekundar, opt.)
Teil-Vg .m®

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRarre = 67,4 kWhima
Hetzwarmebedarf HWBmx = 674 KWhim'a
Endenergiebedar! EEBrx = 1267 kWhim’s
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foesmn = 1,08

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Haizwirmebedar! Qnrersk = 12667 KWhia HWEBrask = 74,8 KAhm*a
Heirwarmebedarf Qnse = 12667 kWhia HWBgx = 748 KWh/m'a
Warmwassenwammebedarf Qe = 1297 kWhia WWWE = 7.7 KWhima
Heizenergiebedarf Queesk = 20762 kKWhia HEBsk = 1Z2,7 kWhimfa
Energieaulwandszahl Warmwasser eamzn = 3,52
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzrH = 1,28
Energieaufwandszahl Heizen BamzH = 149
Haushallsstrombedarf Qipsg = 2351 KWhia HHSB = 138 KWhim®a
Endenergiebedarf Qeepsk = 23113 KWhia EEBsx = 136,6 kWh'm™a
Primérenargiebadart Opgpge = 26 760 KAhfa PEBex = 158,1 kWh/m*a
Primarenergiebedarf nicht erneverbar Qpeanemsk = 25222 KWhia PEBnem.sx = 149,0 kWhim®a
Primérenergiebedarf erneuerbar Cpeson 50 = 15837 KkWhia PEBsmsx = 8,1 kWhim®a
#quivalents Kohlendioxidemissionen Qromesk = 5658 kala COzeqsx = 334 kalma
Gesamtenergieefzienz-Fakior . foeess = 108
Photovolialk-Export Qresk = - Kihia | PVEgsbomrsx = - KWhimia
ng

ERSTELLT sstellt
GWR-Zahl Erstellerin Enel’%ﬁ T
Ausstelungsdatum  08.08.2024 e W TR Vi
Gliltighsitsdatum 07.08.2034 Unterschrft yw.6N
Geschafszahl 240808) N
Die Ener zatien dieses Ex dianen susschiieflich der Information. Aufgnang der kleaisierian Eingangsparameter kinnen bel tatsachiicher Nutaung ahebiichs
Alragi aufiratan, Mutzungse unierschiedicher Lage ktnnen aus Grinden der it uned der Lage hinsichlich iier E won den
hiar angegebanan abweichan.
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Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS:

- WOHNHAUS MIT CHARME

- PRACHTIGER KACHELOFEN

- RUHELAGE

- GRUNLAGE

- KELLER VOLLAUSGEBAUT MIT SAUNA und BAD

- GARTEN mit LAUBE

- GARAGE

Beschreibung

Dieses Haus in griiner Lage mit einer sehr charmanten Fassade kommt zum sofortigen
Verkauf. Das Grundstlck liegt in einer ruhigen Gegend voller kleiner Einfamilienh&user nur
wenige Minuten von der alten Donau entfernt, die ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar ist.
Auf dem Grund gibt es auch kleine Nebengeb&aude mit Lagermdglichkeiten.

Das Haus besteht aus einem Erdgeschoss mit einem grof3en Wohnesszimmer, in dem ein
wunderschoner Kachelofen steht, der dem Raum sein besonderes Ambiente gibt, Eine
vollausgestattete Kiiche, ein Duschbad mit WC und eine kleine Garderobe gehdren ebenfalls
zu der Ebene von der man uber eine imposante Treppe ins Obergeschoss kommt. Dort
befindet sich ein groRes Schlafzimmer mit einem hellen fast wintergartenartigen Raum
daneben. Ein hochwertiges Wannenbad und ein gro3er Flur befinden sich ebenfalls oben. Der
Keller ist als helles Untergeschoss ausgebaut mit einem grof3en Raum, einem kleineren Raum.

einer Sauna mit dazugehoériger Dusche und dem Heizraum.

Im Garten befindet sich eine Laube, die zum Verweilen einladt und eine grof3e Garage.

INSGESAMT WIRKT DIESE LIEGENSCHAFT VERSPIELT UND SEHR GEMUTLICH.

RAUMAUFTEILUNG:



EG: groRes Wohnesszimmer, Kiiche, Dusche mit WC, kleiner Vorraum
OG: gro3es Schlafzimmer, ein weiterer Raum mit Blick in den Garten, grol3es Bad

UG: grol3er Raum, kleiner Raum, SAUNA mit Dusche, Heizraum

AUSSTATTUNG:

vollausgestattete Kiiche, Kachelofen, grol3es Wannenbad mit WC, kleines Duschbad mit WC,
vollausgebauter, heller Keller, Garage, Laube

Lage:

Ideal fir Ruheliebende befindet sich Ihr zukinftiges Heim in einer kleinen NebenstralRe in
absoluter Ruhelage. Ca. 10 min zu Ful3 zur alten Donau

KOSTEN

Kaufpreis: 824.000 Euro

3,5 %Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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