Hier will ich leben! Wohntraum im Naturparadies mit
Vorziugen der Grof3stadt Nahe
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Objektnummer: 201380

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Marlies Sprinzl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

Wohnung - Etage

Osterreich

1210 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

67,49 m2

3

1

1

1

3,15 m?

I29,26 kWh /m2* a
0,76

329.000,00 €
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Nahversorger (Backerei, Metzgerel, Supermarkt, Drogerie)

1] SCHANTL

IMMOBILIENTRE UHANS

Der hellgrine Punkt markiert den Immaobilienstandort. die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Bahnhof

«

©BEV.

Backerei

@Anker Snack & Coffee
CmbH
Bahnhof Floridsdarf Bhf
1210 Wien
(0,74 ken { 0,98 km)
(Luftline / Zu Ful)
eStrn:k Gesellschaft m.b.H.
Bahnhof Floridsdarf Bhf
1210 Wien
(0,98 krm / 0,98 km)
(Lufthime / Zu Ful)
aﬁackerel - CaféLendl Johann
jun.
Stammersdaorfer Strafle 74
1210 Wien
(0.84 km /1,26 km)
(Luftiine [ Zu Full)

Metzgerei

AYSAN Handels GmbH
Sehlofhaferstrake 23

1210 Wien

(1,55 krn f 2.08 km)

(Luftline f Fu Fult)
Schneidhofer Fleischerei KG
Rulbergstrafle 13auf derm Be
1210 Wien

(1,55 km [ 2.08 km)

(Luftline / Zu Full)

YASAR VURAL KG (Aycan

Supermarkt)
SechlaRhofer Strafe 9
1210 Wien

(1,55 krn f 2.08 km)
(Luftline f Zu Ful)

Supermarkt

nr
Briinner Strafle 213
1210 Wien
(D47 km J 052 km)
(Luftline § Fu Fult)
illa
Briinner Strafle
1210 \Wien
(0,52 km / 0,57 km)
(Luftline / Zu Full)
illa
Jedlersdorfer Stralle
Wien
(0,76 km J D95 km)
(Lufthine § Fu Fult)
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Drogerie
M Bipa
“ Brinner Stralie 219
1210 Wien
(0,65 kmi f 0,65 km)
_(Luftline / Zu Fuf}
D2 dm
“ Briinner Stralle
1210 Wien
(1,20 krm f 1,48 km)
{Luftline / Zu Full)
Bipa
Briinner Strale 125
1210 Wien
(2,07 km | 229 km)
(Luftline { Zu Fult)



Offentlicher Nahverkehr

1] SCHANTL

IMMOBILIERTREVHAND

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Eswerden pro Kategorie immer die drei nichstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Ehl Gewerbezone
N\ Wiener Strafe’

Dirnelwiese

N

Bus

MK ummergasse
304
Wien
(0,25 km / 0.25 km}
 (Luftiine / Zu Full)
Az0attlergasse
304
Wien
(0,33 km f 047 km)
(Luftline § Zu Ful)
A3pdarchfeldkanal
< 304
Wien
(0,47 ko  0.58 km)
(Luftline / Zu Fufl)
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Straflenbahn

@Jan-‘iwieten-l(aserne
30,3
Wien
(0,62 km / 0,63 km)
[Luftline / Zu Fulk)
ton-5chall-Gasse
303
Wien
(.65 krm f 0,90 km)
(Luftline / Zu Fulk)
tammersdorf
303
Wien
(0.82 krm {1.07 km})
(Luftline / Zu Fulk)
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Lokalbahnhof
t‘Strel:uarst!rﬂrl‘
53,54
Wien

(3.7 km / 3.1 km}
(Luftline / Zu Fulk)

Hernid Rodrec Mata @



Nahversorger (Banken, Past, Tankstellen, Trafiken)

1] SCHANTL

IMMOBILMERTREUHANS

Der hellgrine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Nahversorger im Urnkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Banlk
@Eankﬂmat
(112 kmm f 112 km)
{Luftline / Zu Ful)
Volksbank
(158 km / 1.79 k)
{Luftline / Zu Ful)
Bank Austria
Brinrer Strafte 138
1210 Wien
(1,76 ket { 2.12 krvi)
{Luftline / Zu Ful)

Post

Post Bawag PSK
Briinner Stralte 138
1210 Wien
{218 km / 218 km)
(Luftline / Zu Ful)
B2pgst Filiale 1215
' Berlagasze 44142
1215 Wien
[2.05 krm / 3,78 km)
 {Luftline / Zu Fult)
B3 Post
220k | 341 km)
{Luftline f Zu Fult)

Tankstelle

P

Briinner Strafle 186

1210 Wien

{144 km § 1,44 km)

(Luftline f Zu Fult)
MY

Briinner Strafle 172

1210 When

(1.42 km 1,73 km)

(Luftline f Zu Fult)
vanti

Prager Stralle 270-272

1210 Wien

{218 km / 3,41 krn)

(Luftline f Zu Fult)

Trafik
(0 Trafik JOCHLINGER
~ Les.m.b.H.
Orwirkgasse 5
1210 Wien
{1.03 km /1,03 km)
{Luftline / Zu Fuil)
'ﬁ'Traﬂk Emzar Niriashvili
~ Stammersdarfer Stralle
116-120/2/R2+3/R1
1210 Wien
{085 km /1.09 km)
(Luftline / Zu Full}
183 Trafik Milad Malkar
' Briinner Stralle 270
1210 Wien
{088 km / 1,15 km)
{Luftline / Zu Fuil)



TRl SCHANTL

Lastronomie und Ausgehen IMMOBILIEHTREUKARD

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist {in Stadten Fullwesz, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Rl}sl,al::rarll
2
King 15 Bt
{22 5km) bi‘:x,,‘_ (FELEH
h Py DS o
. 1 L) i
| B
o 3
R*\r//
Wainsiube T Cata'Es
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant R
Pizzeria 112 km
CaléEis 0,66 km
Bar 1.1 km
Weinstube 108 km
o .25 0.5 075 1 1.25 1.5 1.75 2 225 25 275
Entfermueng in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: (ber 2 km:
- Restaurant - Pizza/Snack - LS

5

arfLoka

- Weinlokal



Medizinische Versorgung und Therapie TR SCHANTL

IMMOBILIENTREUHANS

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nichstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apoihihs
25
{2
[ : .
4 Jis Arzlezaninim
s | T Kiankenhaus
‘. Seriioreahein e © Physiotherape
o E
L Paychath
RS © Patar Atkins - Fowla.com etk
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
Apothaka _ .58 km
.i-.rznazarﬂrum.'mmkannam _ P2 km
Fh&'iiﬁhﬂf@ﬂﬂ I_ 023 km
F-"gy;hmharmm — 084 km
Senioranhaim | L
Toarars L, .58 km [
a 025 0.5 0TS 1 125 1.5 1.75 2 225 25 275
Entlernimg in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
Physlotherapeut Apotheke

Arztezentrurm/ Krankenhaus
Psychiotherapeut
Seniorenhelm

Tierarzt



Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1Rl SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfemnt ist (in Stadten Fullweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzi
5
¥ 15
1
05
ol
Hindararz| "’-cf\'_ 5 Zahnarzt
P
-
Facharz
© byt Pasiowrska - Faoolaeom
Distanzen zu Arzlen
Arzt fir Aligemeinmedizin |~ |[EE——— (1R
Zahraret 0.BE km
Facharzt 05T
Kindararzt 1.75&m
a 0.25 0.5 0.7% 1 1.25 1.5 1.75 2 235 2.5 278

0,6 bis 2 km:

Entiernumg inkm



Objektbeschreibung

Stylisches Neubauprojekt — Ihr Traum vom leistbaren Wohnen wird wahr!

Entdecken Sie die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und naturnaher Lage!
Dieses attraktive
Neubauprojekt eignet sich ideal sowohl fiir Eigennutzer als auch als Vorsorgewohnung.

Highlights:

- Erstbezug mit optimaler Raumaufteilung

- Helle, lichtdurchflutete Raume in bester Ausrichtung

- Natur pur — geniel3en Sie die Ruhe und den Blick ins Grine

- Drei gemditliche Zimmer fur individuelles Wohnen

Diese durchdachte Raumaufteilung wird Sie

Uberzeugen: Ein einladender Vorraum fihrt Sie zu zwei voneinander getrennt begehbaren
Schlafzimmern. Weiters erwartet Sie eine gro3ziigige Wohnkiiche,

die durch einen nutzlichen Abstellraum komplementiert wird. Das Badezimmer verfligt Gber

eine smart platzierte Badewanne und Waschmaschinenanschluss. Ein separates WC sorgt fur
extra Komfort. Der Zugang zur Loggia erfolgt bequem uber den stilvollen Wohn-Essbereich.

Zusatzliche Annehmlichkeiten:
- FuBbodenheizung fur wohlige Warme
- Gegensprechanlage fur mehr Sicherheit

- Tiefgaragenstellplatz mdglich

Hier werden Sie sich rundum wohlfthlen!



Das Projekt

Am Stadtrand des 21. Wiener Bezirks entsteht diese Wohnhausanlage mit 2 Bauk6rpern und
insgesamt 65 Wohnungen.

Dieses Projekt bietet nur noch drei verfigbare Wohnungen

Bezugsfertige Ubergabe: Fliesen, Parkettboden und alle nétigen Sanitaranlagen sind im
Kaufpreis inkludiert!

Kaufpreis Eigennutzer: € 329.000,00
Kaufpreis Anleger netto: € 305.970,00
Kaufpreis Anleger brutto: € 367.164,00

Provision: Provisionsfrei

Wohnflache:

Ca. 67,49 m2 + Loggia ca. 6,79 m?2 + Keller ca. 3 m2.

Geplante Fertigstellung: Bezugsfertig!
Der Abverkauf erfolgt nach Bautragervertragsgesetz (BTVG).

Gerne senden wir Ihnen weitere detailliert Unterlagen mit den noch verfugbaren Wohnungen
zu!

Provisionsfrei fur den/die Kaufer/in!

(Bei dem Bildmaterial handelt es sich um allgemeine Visualisierungen. Bei ndherem Interesse
senden wir lhnen gerne weiteres Bildmaterial personlich zu.)

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie
gerne!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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