Moderne Gartenwohnung im Zentrum von Baden bei Wien
- Neue Kiche | Terrasse | mit Tiefgaragen-Stellplatz | Ab
Sofort!

Objektnummer: 7690/62

Eine Immobilie von Knauss Immobilien & Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

GEWST und Eintragung entfallen bei Kaufvertrdgen nach dem 31.3.24 bei Hauptwohnsitz fur 5

Jahre.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
2009
Neubau
53,05 m2
2

1

1

1

20,00 m2
5,00 m2

29,80 kWh / m2 * a
0,82

319.000,00 €
182,51 €
125,00 €
44,89 €
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Warum mit Uns
arbeiten?

« Professionelle
Vermarktung

« Rechtssichere
Abwicklung

« Wir gehen fiir Sie in
Vorleistung!

Vereinbaren Sie ein kostenloses Erstgesprich.

T.: 0676 795 9006
M.: office@knauss-immo.at
W.: www.knauss-immo.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Baden, Niederésterreich! Diese wunderschone
Gartenwohnung bietet Ihnen nicht nur eine idyllische Lage, sondern auch ein modernes und
komfortables Wohnerlebnis.

Key Facts:

* ca. 53m2 + eigene Terrasse & Garten + Tiefgaragenstellplatz

Im Zentrum von Baden - 5min FuBweg in die FuRgédngerzone

Absolute Ruhelage

Neue moderne Kiiche

Parkettboden

Zeitloses Badezimmer

Mit einer Flache von 53,05m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fur Singles oder Paare
und besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Beim Betreten der Wohnung werden Sie
direkt von einem grof3ztigigen Wohnbereich empfangen, welcher mit hochwertigen Fliesen und
einem gemdutlichen Parkettboden ausgestattet ist. Hier konnen Sie Ihre individuellen
Wohnideen verwirklichen und sich rundum wohlfiihlen.

Ein Highlight der Wohnung ist der direkte Zugang zum eigenen Garten und der Terrasse,
welche zum Entspannen und Geniel3en einladen. Der Griinblick sorgt fir eine angenehme
Atmosphére und lasst Sie den Alltagsstress vergessen. Die ganz neue und moderne
Wohnktiche mit offener Gestaltung ist nicht nur ein Ort zum Kochen, sondern auch zum
geselligen Beisammensein.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt der Personenaufzug, welcher Ihnen das lastige Treppensteigen
erspart. Ein weiteres Plus ist die optional erhéltliche Tiefgarage, in der Sie Ihr Auto sicher und
bequem abstellen kdnnen.



Die Lage der Wohnung ist ideal fur alle, die die Vorziige der Stadt mit der Ruhe des landlichen
Lebens verbinden méchten. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit Bus, Bahnhof und
Stral3enbahn in unmittelbarer N&he. Auch samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei sind bequem zu Ful
erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Gartenwohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, IThnen Ihr neues Zuhause
prasentieren zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m



StraRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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