Tolles Kleingarten-Grundstiick in absoluter Ruhelage:
Eigengrund nahe Michaelerwiese | Potzleinsdorfer
Schlosspark

Objektnummer: 3799

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien

Nutzflache: 396,00 m2

Kaufpreis: 269.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Rudigier, MSc

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +43 664 50 28 005
H +43 664 50 28 005

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht laut Grundbuch ein ca. 396 m2 grol3es Grundstiick (Kleingartenverein,
Eigengrund) samt Altbestand (kleine Holz-Gartenhutte) ndhe Michaelerwiese | P6tzleinsdorfer
Schlosspark | Schwarzenbergpark | Neuwaldegg. In der Vereinsabrechnung wird der halbe
Bach hinterm Haus sowie der halbe Mittelweg dazugerechnet und ergibt sohin eine Flache von
ca. 416 m2.

Das Grundstiick ist gemaf der Widmung als "EKL, BB" ausgewiesen = Griinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet nicht mehr als 35 m2 bebaute Flache pro Etage. Nahere
Infos zu den Bebauungsbestimmungen finden Sie im Exposé, welches ich Ihnen gerne
zusenden kann. Die Autobuslinie 43A befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
Anschluss an das Stral3enbahnnetz.

Ein Exposé inklusive Lage, Pléane, etc. sende ich lhnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Kaufpreis: EUR 269.000 Euro Verhandlungsbasis
Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf der Immobilie)

Ich biete Ihnen gerne einen Besichtigungstermin an und bin rundum die Uhr fir Sie verflgbar,
gerne auch an Sonn- und Feiertagen, direkt anrufen:

Daniel Rudigier, MSc

Mobil.: +43 664 / 50 28 005

E-Mail: dr@w7.immo

Website: www.w7.immo

We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!
We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you.

For more details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact
data).

Daniel Rudigier, MSc



Mobil.: +43 664 / 50 28 005

E-Mail: dr@w7.immo

Website: www.w7.immo

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit Ihren
Kontaktdaten anfordern.

Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <3.000m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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