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5671 Bruck an der Glocknerstral3e - St. Georgen
neuwertiges Haus zu verkaufen
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Trauner

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstrasse 52
5700 Zell am See
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Haus

Osterreich

5671 Bruck an der GroRglocknerstralRe
2023

Neuwertig

Neubau

154,00 m2

5,50

1

2

2

670,00 mz

JA¥#45,00 kWh / m2 * a
0,65

695.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses 2023 neu errichtete Einfamilienhaus mit ca. 154m2 Wohnflache
und Garten

Lage:

Das Einfamilienhaus befindet in der Gemeinde Bruck an der Glocknerstrafle im Ortsteil St.
Georgen, in einer sehr sonnigen Lage.

Das Haus wurde 2022/2023 erbaut und wird aus privaten Griinden verkauft. Die Aul3enanlage
ist leider noch nicht fertiggestellt. Eine Genehmigung fuir ein Doppel-Carport ist vorhanden,
dies wurde aber auch noch nicht erbaut. Das Haus wird mit einer neuen hochwertigen
Einbaukiiche verkauft. Das Haus wurde aus den oben genannten Grinden nur kurz bewohnt
und ist daher absolut neuwertig.

Beschreibung

Durch die gro3zuigigen Glasflachen wurden sehr helle, lichtdurchflutete RAume geschaffen.
Eine sehr hochwertige Holztreppe fuhrt in OG. zum Schlafzimmer, Schrankraum und
grol3ziigigen Badezimmer. Das Wohnzimmer verfligt ber eine Raumhdhe von tber 4m,

ebenso gibt es im OG. eine Galerie die als Wohnzimmer oder Buro genutzt werden kann.

Im Erdgeschoss befindet ein gro3er Wohnraum mit Einbaukiiche und einem Gastezimmer und
Biro, sowie einen Abstellraum, Technikraum und ein WC.

Aufteilung:

Erdgeschol3: Wohnnutzflache ca. 93,84m?

Wohnkiiche ca.50,82m?2

Buro ca. 13,20m?

Gastezimmer ca. 12,36m?

Eingang/Garderobe : ca. 7mz

WC: ca. 2,20m?2

Abstellraum ca. 2,24m?

Technikraum ca. 6,02m?
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Obergeschol3: Wohnnutzflache ca.59,87m?

Vorraum: ca. 8,09m?
Bad/WC: ca. 11,40m?
Schlafzimmer ca.14,20m?2

Schrankraum ca. 11,98m?
Galerie ca. 14,20m?
Heizung:

Warmepumpe, fir eine PV ist eine Vorsorge getroffen, Ful3bodenheizung,

Sonstiges:

zurzeit ist die Wasserversorgung fur das Haus an eine Familien interne Quelle angeschlossen,
daher muss nach dem Kauf die Wasserversorgung tber die Gemeindewasserleitung erfolgen.

Besichtigung:

Fur weitere Informationen und Details zu diesem Objekt oder einer Besichtigung vom Objekt,
stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme !

Provision:

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von lhnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur

Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwsSt. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <6.500m
Polizei <4.500m

Post <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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