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Hausansicht

Objektnummer: 15044

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 112,19 m2
Nutzflache: 177,57 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Keller: 50,38 m2
Kaufpreis: 579.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +436769400834
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in SuRenbrunn tberzeugt mit gut genutzten Wohnflachen, einer
praktischen Raumaufteilung und einer ruhigen, familienfreundlichen Lage. Mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 177,57 m2, verteilt auf drei Etagen, bietet das Haus eine sonnige
Terrasse, einen gemutlichen Wintergarten und einen effizienten Vollwarmeschutz. Die
exklusive Zufahrt nur fur Anrainer sorgt fur zusatzliche Ruhe und Sicherheit. In der
Umgebung finden sich vielféltige Freizeitmdglichkeiten wie der Golfclub Wien-Sif3enbrunn,
Citygolf Vienna, eine Padelhalle, Schloss Stif3enbrunn, ein Badeteich sowie die Reitschule
URFV.

Das Erdgeschoss uberzeugt durch einen offen gestalteten Wohnbereich mit direktem
Zugang zur ca. 15 m2 grofRen Sudterrasse. Die moderne Kiiche ist in den Essbereich
integriert, was fur eine offene und helle Atmosphare sorgt. Das Haus verflgt Uber

eine FuBbodenheizung, die fir angenehme Warme sorgt. Vom Wohnzimmer aus gelangt
man in den Wintergarten und den angrenzenden Garten, der zusatzlichen Raum fur
Freizeitaktivitaten bietet. Auf3erdem gibt es im Erdgeschoss ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei geraumige Schlafzimmer, die ideal fur eine Familie
sind. Jedes der Zimmer bietet genligend Platz und Licht, was sie besonders komfortabel ftr
die Nutzung als Eltern- oder Kinderzimmer macht. Alle Schlafraume im Obergeschoss sind
mit Klimaanlagen ausgestattet, was besonders an heilen Sommertagen fir ein angenehmes
Raumklima sorgt. Ein gro3zligiges Badezimmer sorgt fiir zuséatzlichen Komfort.

Das Kellergeschoss bietet zwei gro3e Raume, die flexibel als Fitnessraum, Hobbyraum oder
fur zusatzliche Lagermdglichkeiten genutzt werden kénnen.

Zusatzlich verfugt das Haus Uber ein Carport mit zwei Stellpléatzen, welches komfortables
Parken direkt vor dem Haus ermdglicht.

Die Haus teilt sich wie folgt auf:
Erdgeschoss:

e \orraum, ca. 7 m2

e Gaste WC



Kiche, ca. 6 m2

Wohnbereich, ca. 37 m2

Wintergarten, ca. 9 mz

Terrasse, ca. 15 m?

Obergeschoss:

e Vorraum, ca. 3 m?

Badezimmer, ca. 8 m2

Zimmer 1, ca. 12 m2

Zimmer 2, ca. 16 m2

Zimmer 3, ca. 12 m2

Kellergeschoss:

e Kellerraum 1, ca. 23 m?

e Kellerraum 2, ca. 22 m?

e \VJorraum, ca. 6 m?



Kostenibersicht:
Der Kaufpreis betragt € 579.000,--

Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt.
vom Kaufpreis an.

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender flir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfuigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige



Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <5.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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