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Bauernsacherl im Steirischen Salzkammergut

Ansicht

Objektnummer: 513/2919

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH

Joseph-Messner-StralRe 8-14
5020 Salzburg

T +43 662 65 85-110
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Haus

Osterreich

8983 Bad Mitterndorf

1812

Gepflegt

Teill

Altbau

233,00 m2

9

1

1

I275,oo kWh / m2* a
4,25

990.000,00 €
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Schlafzimmer/Gast
18,5 m?

Schlafzimmer/Gast

Stube/Kiiche
20,0 2 iy

22,9 m?
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Schlafzimmer
11,6 m?

Schlafzimmer
22,9 m?

Schlafzimmer

Schlafzimmer

26,3 m2 Schlafzimmer

22,4 m?

Glasveranda
8,7 m?
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich in einem selten zu findenden, liebevoll gepflegten Originalzustand.
Aufgrund der Widmung des tber 2.000 gm grof3en Grundstlcks als ,Dorfgebiet” ware eine
substanzielle Erweiterung oder auch nur bauliche Erganzung des Ensembles mdglich. Im
Erdgeschoss ist das Gebaude aus Stein gemauert und beherbergt mehrere Stuben und die
Kiche. Im in Holzriegel-Bauweise errichteten Obergeschoss bestehen funf, von der zentralen
Diele aus begehbare, Wohn- Schlafraume und ein sonnendurchfluteter, stidseitiger Raum mit
dem Charakter eines Wintergartens.

Daruber befindet sich der gerdumige tber 100 m2 grol3e, teilweise doppelt hohe Dachboden,
der ausgebaut werden konnte. Nach Stden besteht hier bereits ein breites Sonnenfenster. Die
fur die damalige Zeit auRergewohnlich gro3zligig angelegten Raume des Hauses kénnen
multifunktional genutzt werden. Ob ihrer Grol3e sind die Schlafzimmer auch als Wohn- und
Gastezimmer geeignet.

Die Jahreszahl 1812 auf dem Holzbalken in der Kiiche gibt authentisch Auskunft Gber das
Alter des Hauses. Im Vorhaus befindet sich ein historischer Terrazzo-Steinboden. In einer der
Stuben ist die originale Kreuzgewdlbe-Decke erhalten. Im Obergeschoss finden sich sehr gut
erhaltene Holzdielenbdden, sdmtliche Decken-Balken sind aufwendig bemalt, bei den Decken
handelt es sich um Holztramdecken. Die Innentiren sind alle im Original vorhanden und
kunstvoll bemalt. Ein friiherer zweiter Hauseingang, gegeniber dem vorderen Eingang, kann
mit geringem Aufwand wieder gedffnet werden. Die originale (griin-weil3e) Eingangstir kann
wieder nach aul3en gesetzt werden.

Das Haus ist an das Wasser- und Kanalnetz angeschlossen und wird mit finf Holz- bzw.
Kachelofen beheizt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber Elektrospeicher.
Kaminanschlisse befinden sich in allen Zimmern - Bad und WC werden elektrisch beheizt. Der
Keller bietet Platz flir einen Heizraum, der fur eine Umstellung auf Warmepumpe oder
Pelletsheizung genutzt werden kann. Mit der Liegenschatft ist ein Holzbezugsrecht fur Heiz-
und Bauholz verbunden. Das Holz kann in der Holzhitte auf dem Grundstiick gelagert werden.

Vor dem Haus kann ein Parkplatz fir mehrere Autos angelegt werden. Im, dem Haus sudlich
vorgelagerten Garten, besteht ein kleines Badebecken, das ausgebaut werden kdnnte. Durch
die Baulandwidmung besteht hier auch die Mdglichkeit ein geschlossenes Ensemble
herzustellen. Ein Bezug der lastenfreien Liegenschaft ist nach Vereinbarung kurzfristig
maoglich. Das im Haus befindliche, grof3teils stilgerechte Inventar kann zum Teil gegen
gesonderte Vereinbarung tbernommen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Backerei <500m
Supermarkt <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

