Grunes Paradies - Urbaner Rickzugsort - Erstbezug nach
Renovierung
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Objektnummer: 7485/116

Eine Immobilie von Arthur Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Abt-Karl-Gasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1979

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 69,00 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: .40,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 438.000,00 €
Betriebskosten: 189,27 €

USt.: 18,93 €

Provisionsangabe:

15.768,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Raoul-Arthur Billan

Arthur Real GmbH
Handelskai 300A /| / EG09
1020 Wien
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Objektbeschreibung

*Willkommen im Verde Wahring — Ihre persdnliche Griinoase im Herzen der Stadt**
Erleben Sie die grune Idylle direkt vor lhrer Haustir! Jeden Morgen begruf3t Sie der
bezaubernde Innenhof mit seiner bunten Vegetation, wahrend Sie beim Fruhstlck im
lichtdurchfluteten Wohnzimmer die Natur geniel3en.

Geniel3en Sie entspannende Momente im grof3ziigigen Gemeinschaftsgarten oder vertiefen
Sie sich in ein gutes Buch, umgeben von bliihender Landschatft.

Diese exquisite, komplett renovierte Wohnung im 2. Liftstock bietet:

Einladendes Vorzimmer mit reichlich Stauraum

Helles Wohnzimmer mit eleganten franzdsischen Fenstern und moderner Einbauktiche

e Geraumiges Schlafzimmer fur erholsame Néachte

Abgeschiedener Homeoffice-Cube fur konzentriertes Arbeiten

Stilvolles Badezimmer

Separate Toilette

Praktischer Abstellraum mit Waschmaschinen-Anschluss

Die moderne Nobilia Kiiche in Schwarz und Weil3 mit supermattem Finish und
Antifingerprint-Oberflache tGberzeugt durch ihr edles Design und ihre praktische
Pflegeleichtigkeit. Die Oberschranke in Holzdekor lassen sich dank der TIP-ON Technologie
mihelos 6ffnen, was der Kiiche eine minimalistische Optik verleiht. Das doppelte
Silgranit-Waschbecken in Weil3 ist nicht nur ein Highlight, sondern auch besonders robust und
pflegeleicht. Hochwertige Siemens Geréte und verschiebbare Besteckeinsatze bieten
zusatzlichen Komfort und Funktionalitat fur den Kiichenalltag.



Als Teil dieser attraktiven Wohnanlage profitieren Sie von einem weitlaufigen
Gemeinschaftsgarten und auch von einem Hobbyraum mit Tischtennis-Tisch. Zudem zeugt die
ausgezeichnete Energieeffizienzklasse B vom

Engagement fur nachhaltiges Wohnen.

In diesem Jahr wurden zudem die Elektrosteigleitungen umfassend erneuert, um hochste
Sicherheitsstandards zu gewahrleisten.

Infrastruktur: In der Umgebung finden Sie Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Banken und
Backereien — alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.

Offentliche Anbindung: Die StraBenbahnlinien 40 und 41 bringen Sie in nur zwei Stationen
zur UG, von wo aus

Sie in 10 Minuten am Schottentor sind. Auch der Bus N41 ist in unmittelbarer Nahe. Mit dem
Fahrrad erreichen Sie sowohl die Innenstadt als auch den Tirkenschanzpark in nur 10
Minuten.

Das Evangelische Krankenhaus, die Privatklinik Wahring sowie das AKH befinden sich in
Gehweite.

Ich freue mich darauf, lhnen diese wunderbare Wohnung bei einer persénlichen Besichtigung
naher vorzustellen.

Unser langjahriger Finanzierungspartner steht Ihnen zudem mit flexiblen Lésungen zur Seite.
Aktuell sind bereits Fixzinsen ab 2,85 % verfligbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <250m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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