++STEIRISCHE
TOSKANA++ANLEGERWOHNUNG/ZWEITWOHNSITZ mit
toller SONNENTERRASSE in TOP LAGE an der ALTEN
STEIRISCHEN WEINSTRASSE++WFL ca. 55,36 m2 plus
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Objektnummer: 272366

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Platch

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8461 Ehrenhausen
Baujahr: 2025

Zustand: Projektiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 55,36 m2
Nutzflache: 75,62 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 3,20 m2
Kaufpreis: 249.504,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
=

Karl GroRRschadl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz
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Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt hier eine perfekte Anlegerwohnung mit grof3er Sonnenterrasse

in der Steirischen Toskana an der alten WeinstralRe in Ehrenhausen.

Hier erwartet Sie eine traumhafte Wohnung, die alles bietet, was Sie sich von einer
Anlegerwohnung nur winschen kdnnen. Mit einer Flache von 55,36m2 und 2 Zimmern
auf der 1. Etage, ist diese Terrassenwohnung perfekt zur Vermietung oder als Zweit-

wohnsitz geeignet.

Der Innenbereich der Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet und sie
kénnen noch Ihre Wiinsche fir die Gestaltung des Innenbereichs noch einflie3en lassen.
Aber nicht nur der Wohnkomfort wurde hier bedacht, sondern auch die Nachhaltigkeit.

Die Wohnung wird mit Solarenergie und Fernwarme beheizt, was nicht nur umweltfreundlich

ist, sondern auch die Nebenkosten senkt.

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal, mit einer Bushaltestelle und dem Bahnhof in
unmittelbarer

Nahe. Auch fur den taglichen Bedarf ist gesorgt, denn in der Umgebung finden Sie Arzte,
Schulen,

Supermarkte und Backereien und das ful3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar.

FACTS:

e Nettowohnflache 55,36 m?



2 Zimmer

2Bader

2WC

Abstellraum

Barrierefrei

Massivbauweise

FuRbodenheizung mittels Nahwarme

E-Ladebox und Kaminvorrichtung: OPTIONAL

Sonderwinsche: POOL, Whirlpool, Klimaanlage und Sauna auf Nachfrage

Sehr grol3e Fenster- und Hebeschiebetlren

Lift

Hohe lichtdurchflutete Raume

Grof3zugige Terrassen mit ca. 20,26 m?

1 Uberdachter Parkplatze Optional und ein Parkplatz im beworbenen Preis
inklusiv



Nachhaltige Photovoltaikanlage und begriinte Dacher

Gerdumiger Kellerraum ca. 3,20 m2

Sauna und Kamin, Whirlpool und Pool auf Anfrage mdglich

Eigenplanung nach lhren Winschen moéglich. Statik ausgenommen.

Innenmaterialien auf Wunsch und eventuellen Aufpreis

Kommen Sie vorbei und tiberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Terrassenwohnung

in Enrenhausen.

Gerne kdnnen wir einen gemeinsamen Termin mit dem Bautrager vor Ort organisieren.

http://www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.250m


http://www.schantl-ith.at

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.250m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <3.250m

Verkehr

Bus <750m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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