Traumhaus in Toplage mit Swimmingpool

Objektnummer: 6924/291

Eine Immobilie von Kahler Real Gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Andreas Kahler

Kahler Real GmbH
Paul-Troger-Gasse 15

Haus
Osterreich
1220 Wien
1981
Gepflegt
Teill
Neubau
101,37 m?

PR NRP D

45,67 m?

D 100,90 kWh / m?* a
C 1,48

650.000,00 €
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Objektbeschreibung

Auskunft Herr Andreas Kahler 0664/33 11 333

Terrasse: 8,60m2
Swimmingpool: 7,80m x 3,90m
Raumaufteilung:

Wohnzimmer - 2 Schlafzimmer - Kinderzimmer - Arbeitszimmer- Kiiche - Abstellraum -
Badezimmer mit WC - WC - 2 Vorraume

kurz Beschreibung:

Baujahr 1981 - Massivbau - Heizung: Gaszentralheizung - Fenster: Holzisolierglasfenster -
Bdden: Parkett, Teppich, Fliesen

Beschreibung:
Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1220 Wien!

Diese wunderschone Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und
stilvolles Wohnen wiinschen kénnen. Mit einer Gesamtflache von 101,37m?2 und 4 geraumigen
Zimmern ist dieses Haus perfekt geeignet fur Familien oder Paare, die viel Platz und
Privatsphare bendotigen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von Wien, die flr ihre
granen und ruhigen Straf3en bekannt ist. Der Kaufpreis von 650.000,00 € macht diese
Immobilie zu einer attraktiven Investition in eine der begehrtesten Stadte Europas. Mit einer
grof3ziigigen Terrasse, einem Stellplatz und gleich 2 WCs bietet dieses Haus eine Fille von
Annehmlichkeiten, die Ihren Alltag erleichtern werden.

Der Grunblick von der Terrasse aus ist atemberaubend und ladt dazu ein, entspannte Abende
im Freien zu geniel3en. Egal ob beim Grillen mit Freunden oder beim gemitlichen Frihstiick
mit der Familie - hier werden Sie sich rundum wohlftihlen. Die moderne und gepflegte
Einbauklche ist perfekt ausgestattet und bietet viel Stauraum fur lhre Kochutensilien.

Das Haus ist in einem ausgezeichneten Zustand und wurde stets liebevoll gepflegt. Die
hochwertigen Materialien wie Fliesen, Parkett und Teppichboden verleihen dem Haus ein
elegantes und gemitliches Ambiente. Die Gas-Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme an
kalten Tagen und lasst die Heizkosten niedrig halten.



Besonders hervorzuheben ist der Westbalkon/-terrasse, der Ihnen einen herrlichen Blick auf
die grine Umgebung bietet. Hier kbnnen Sie die Sonnenuntergange geniel3en und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Auch das Badezimmer mit Fenster ist ein weiteres Highlight
dieser Immobilie. Hier kdnnen Sie entspannte Bader nehmen und sich rundum wohlfiihlen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend - eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
N&he und bringt Sie schnell und bequem in die Innenstadt. Auch in der Umgebung finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen - von Arzten (iber Schulen bis hin zu
Kindergarten und sogar einer Universitat.

Nutzen Sie die Gelegenheit und werden Sie stolzer Besitzer dieses wunderschénen Hauses in
1220 Wien. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorzugen dieser Immobilie. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause
zeigen zu durfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Rechtliche Hinweise:

Alle Angaben und Informationen beruhen auf Unterlagen die uns vom Auftraggeber oder Dritte
zur Verfugung gestellt wurden. Der vermittelnde Makler Gbernimmt fur die Richtigkeit und
Aktualitat keinerlei Gewahr oder Haftung.

Preisanderungen und oder Plananderungen werden bei Neubau vorbehalten
Wir weisen auf das Konsumentenschutzgesetzes gemal § 11 FAGG seit 13. Juni 2014 hin

Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass wir im Erfolgsfall eine Vermittlungsprovision
von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MWST verrechnen. Die Nebenkosten betragen 3,5 %
Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbuchseintragung, zzgl. Kosten der Vertragserrichtung. Bitte
zu beachten, dass dieses Liegenschaftsanbot bzw. Exposé fur Ihre eigene Verwendung
bestimmt ist, entsprechend der Nachweispflicht gegenltber unserem Auftraggeber sowie
entsprechend dem §15 MaklerVO bitte diese Information ausdrucklich nur in Ricksprache mit
uns an Dritte weiterzuleiten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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