Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia, grof3em
Kellerabteil und Pkw-Abstellplatz in Modling

Objektnummer: 310378

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Stift

Friends Immobilien List GmbH
Voslauer StralRe 2
2500 Baden bei Wien

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
Gepflegt
Neubau
79,25 m2

3

1

1

1

19,72 m?
Bl41,20 kwh / m2 * a
D 2,05
299.000,00 €
197,36 €
22,50 €









H}\“

4
q&n " m
g‘.




_ar .

e e

Rala e I\

An=<]|

e ol

| 2 1

IEINEL L

R P/

(1= T e 21 O A P



ABTELL 1/7
9720




Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca.79,25 m2 befindet
sich im 2. Stock (ohne Lift) eines Mehrparteienhauses, das im Jahr 2013 umfassend saniert
wurde.

Die Wohnung liegt nur einen kurzen Spaziergang von der HTL Médling entfernt und bietet
sowohl grol3ztigigen Wohnkomfort als auch eine ausgezeichnete Lage.

Ausstattung:

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gerdumiger Vorraum, der lhnen Zugang zu fast
allen R&dumen bietet. Das helle Wohnzimmer mit integriertem Essbereich ladt zum
Entspannen und Wohlfiihlen ein und verfigt Gber einen direkten Zugang zur Kiiche, sowie

zur Loggia, wo Sie den Tag in Ruhe ausklingen lassen kdnnen.

Das Schlafzimmer bietet Innen einen wunderbaren Weitblick bis zur St. Othmar Kirche,
wéhrend ein weiteres Zimmer flexibel als Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer genutzt
werden kann. Fur zusétzlichen Stauraum sorgt ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet einen
Waschmaschinenanschluss, wahrend das WC separat angeordnet ist. Alle Fenster sind mit
Aul3enjalousien versehen, die fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz sorgen.

Zur Wohnung gehort ein aul3erst grol3zugiges Kellerabteil mit einer Flache von ca.19,72 m2,
das lhnen reichlich Stauraum bietet. Zudem steht Ihnen ein eigener Pkw-Abstellplatz zur
Verfiigung, der lhnen stressfreies Parken ermdglicht.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer verkehrsginstigen Lage in der Nahe der HTL Md&dling.
Offentliche Verkehrsmittel, Schulen, Geschafte sowie Freizeitmdglichkeiten sind schnell

erreichbar.

Die Anbindung an die Autobahn und das Stadtzentrum von Mddling macht diese Wohnung
besonders attraktiv.

Besonderheiten:

e Grol3zugiger Vorraum mit Zugang zu fast sdmtlichen Raumen



e Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zur Loggia

e Schlafzimmer mit traumhaftem Weitblick

e Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss und Badewanne

e Separates WC

¢ Abstellraum

e grol3es Kellerabteil mit ca.19,72 mz

¢ Aul3enjalousien an allen Fenstern

e eigener Pkw-Abstellplatz

e 2013 saniertes Gebaude

¢ Wohnflache: ca.79,25 m2

Mit ihrer groRzligigen Raumaufteilung und der optimalen Lage bietet diese Wohnung in
Modling ein ideales Zuhause.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen gerne zur Verfliigung.



Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben méchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen.

Wir richten uns gerne nach Ihren Wiinschen!
Ulrike List / Geschaftsfiihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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