Leonie - traumhaftes Grundstiick in Bestlage in Leonding

Objektnummer: 5753/516647327

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Brauer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach

T ?+43 660 10776977
H katharina.braeuer@immobaer.at

Grundstick - Baugrund Eigenheim

Osterreich

4060 Leonding

1957

Gepflegt

Altbau

155,98 m2

1

2

1

59,00 m?

'337,00 kWh / m2* a
3,70



Gerne stehe ich Ihnen f Sigstermin zur

Verfligung.
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1211 m? Wohnzimmer
39.29 m?

Ungefiihre Gesamtflche™
86.49 m?

Eingang
218 m?

(1) Ohne Balkone und Te

Obwahl alles magliche unternommen

GIRAFFE360

immobilien
Stock 0 bar




Kinderzimmer
15.21 m?

Kleiderschrank

Kinderzimmer 6.79 m?

14.71 m?

Schlafzimmer
Vorraum 10.1 m?

immobilien
Stock 1 bar

wl”
immobilien
bar

Ungeféhre Gesamtfiache™
69.49 m?

Reduzierte Kopfireiheit
0.33m?

1) Ohne Balkone und Terrassen

{7} Reduzierte

GIRAFFE360



Heizraum
6.66 m?

Kellerraum
6.8 m?

Stock -1

L ——

immobilien
bar

Tankraum

Raum
14.07 m?

Sauna

ul
immobilien
bar

Ungefiihre Gesamtfldche™

58.98 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

alles magliche unternommen

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Eintreten und traumen.

Sie mochten sich verzaubern lassen? Leonie macht das fur Sie!l Der Zauber startet namlich
schon im Garten, denn der Zugang fuhrt Gber einen charmanten Weg durch eine idyllische
Allee im hauseigenen Garten.

Ein verzaubernder Empfang, der Sie weiter in ihr neues Zuhause fihrt. Leonie, das traumhafte
Grundstuick samt Familienhaus in bester Gegend in Leonding erstreckt sich auf 2
Wohnebenen.

Das Haus

Zunachst gelangen Sie im Erdgeschoss durch einen Vorraum in einen Wohn-& Speiseraum
sowie in die Kuche und ein Gastezimmer. Vom Wohnzimmer mit offenem Kamin und dem
Gastezimmer gelangt man in den traumhaften Garten samt Sonnenterrasse und Laube.

Im Obergeschoss befinden sich 4 weitere Zimmer. Hier ist auch der Schlafbereich, ein

Ankleidezimmer sowie Gastezimmer mit Pdstlingbergblick und das Bad. Das Haus ist voll
ausgestattet und unterkellert.

Neben dem Garten befindet sich eine dazugehérige Garage mit viel Stauraum. Der Hohepunkt
ist aber der groRe Garten mit vielen Baumen und einem Swimmingpool.

Rundum wohlfuhlen.

Leonie, das vertraumte Familienhaus besticht nicht nur durch seinen Charme, sondern vor
allem durch die perfekte Lage. Von hier aus verbinden Sie ein ruhiges Leben mit der Moderne
der Landeshauptstadt Linz. Das Zentrum ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Bleibt nur zu
sagen, viel Freude in Inrem neuen zu Hause. Diesem Wohnjuwel in Leonding.

Highlights:

e grof3er, schoner Garten mit Altbaumbestand
 Uberdachter Pool

¢ Ruhige Lage



e Gartenhitte inkl.Laube

Leonding

Gelegen im wunderschénen Oberdsterreich, ist Leonding eine Stadt, der urbanes Leben mit
der Ruhe der Natur verbindet. Mit seiner idealen Lage in unmittelbarer Nahe zur
Landeshauptstadt

Linz bietet Leonding seinen Einwohnern die Annehmlichkeiten einer lebendigen Stadt, ohne
dabei den Charme und die Entspannung des landlichen Lebens zu verlieren.

In Leonding finden Sie eine reiche Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten, von gemutlichen
Spaziergangen entlang der malerischen Donau bis hin zu aufregenden kulturellen
Veranstaltungen und gastronomischen Erlebnissen. Die Stadt ist stolz auf ihre griinen Oasen
und Parks, die perfekte Orte zum Entspannen und Erholen bieten. Doch Leonding bietet mehr
als nur naturliche Schonheit und Freizeitmdglichkeiten. Die Stadt, mit ihrer Verbindung zu Linz,
ist auch bekannt fur ihre erstklassigen Bildungseinrichtungen, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und einem pulsierenden sozialen Leben. Egal, ob jung oder alt, hier
findet jeder seinen Platz. Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung ist Leonding zudem
ein idealer Ausgangspunkt, um die umliegende Region zu erkunden. Ob fur berufliche
Verpflichtungen oder Freizeitaktivitaten, die Nahe zu Linz und anderen bedeutenden Stadten
macht Leonding zu einem attraktiven Wohnort flir Menschen aller Lebenslagen.

Die Vermittlung des Objekts wird mittels transparentem Bieterverfahren abgewickelt. Nahere
Informationen zum Ablauf werden gerne auf Anfrage Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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